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1. Dane ogdine

1.1. Podstawa opracowania

Podstawe formalno-prawng niniejszego opracowania stanowi Zlecenie nr 309/N/2013 z dnia
19.11.2013. Naczelnika Wydziatu Inwestycji i Zaopatrzenia Komendy Wojewddzkiej Policji
w Poznaniu przy ul. Kochanowskiego 2a.

Podstawe merytoryczng opracowania stanowia:

a. studium archiwalnej dokumentacji udostepnionej przez przedstawiciela Zleceniodawcy —
.iInwentaryzacji budowlanej budynku administracyjnego Komendy Powiatowej M.O.
w Rawiczu z 1959 roku,

b. dokonane kilkukrotne wizje lokalne i wywiady z pracownikami diagnozowanego
budynku,

c. ogledziny diagnostyczne budynku z dokonaniem pomiaréw inwentaryzacyjnych wraz
z wykonanymi odkrywkami, przeprowadzone w dniach 28.11.2013.+13.01.2014 r.

d. dokumentacja fotograficzna i graficzna z ogledzin diagnostycznych, zatgczona
do opracowania,

e. badania termowizyjne wykonane w dniu 29.11.2013 r.,

f. wiercenia i badania geotechniczne na potrzeby ustalenia budowy geologicznej oraz
warunkow gruntowo-wodnych w otoczeniu budynku, wykonane w dniu 21.12.2013 r.,

g. ogledziny mykologiczne dla oznaczenia czynnikdw korozji biologicznej,

h. badania wilgotnosci i zasolenia elementow Scian (tynku, zaprawy i cegiet),

i. pomiary temperatur powietrzna i wilgotnosci wzglednych w pomieszczeniach piwnicy,

j.  studium dostepnych dokumentéw geodezyjnych, sprawdzenie podtgczeh i droznosci
czesci instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej w bezposrednim sasiedztwie
budynku oraz inwentaryzacja geodezyjna z przeprowadzonej inspekcji na potrzeby
aktualizacji danych geodezyjnych i opracowania mapy do celow projektowych,

k. Ksiega Standaryzacji Komend i Komisariatow Policji Polskiej oraz Ksiega Znaku
i Elementow Identyfikaciji Wizualnej Komend i Komisariatéw Policji z 2013 roku,

I.  studium literatury przedmiotu, obowigzujgcych norm i przepiséw techniczno-

budowlanych.

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest ocena mykologiczno-budowlana czeséci budynku uzytecznosci

publicznej Komendy Powiatowej Policji w Rawiczu przy ul. Sienkiewicza 23.



1.3. Cel i zakres opracowania
Celem opracowania jest ocena aktualnego, mykologiczno-budowlanego stanu technicznego
czesci elementéw budynku objetego zleceniem, ich wartosci uzytkowej oraz okreslenie stopnia ich
zuzycia, na potrzeby planowanego remontu elewacji. Analizie poddano $ciany fundamentowe
i Sciany piwnic, warunki gruntowo-wodne posadowienia, sposéb odprowadzenia wéd opadowych
i Sciekdw sanitarnych oraz stan przedmiotowych instalacji na terenie dziatki, instalacje wewnetrzne
w piwnicy i przejscia instalacyjne przez sciany budynku, elewacje wraz z jej obrobkami
blacharskimi, elementy zewnetrzne (m.in. schody i podesty wejsciowe, ogrodzenia, utwardzenia).
Zakres opracowania obejmuije:
- inwentaryzacje uszkodzen,
- badania, pomiary i oznaczenia (zwierciadta wod gruntowych, wilgotnosci i zasolenia
materiatébw, porazenia biologicznego, wilgotnosci wzglednej powietrza i temperatury
w pomieszczeniach, skutecznosci wentylacji, termowizyjne),
— obliczenia cieplno-wilgotnosciowe,

— opracowanie wnioskow i zalecen.

2. Opis techniczny

2.1. Opis obiektu

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest przy ulicy Sienkiewicza, w sgsiedztwie Scistego
centrum historycznej zabudowy Rawicza, na potudnie od Rynku.

Budynek o klasycznej konstrukcji murowej, ze stropami drewnianymi nad parterem i pietrami
oraz odcinkowymi sklepieniami ceglanymi rozpietymi miedzy dzwigarami stalowymi nad piwnicg
(réwniez strop klatki schodowej i ptyty spocznikowe schodowe) [wg 1.1.a.], wybudowano jako
kamienice mieszkalng, trojkondygnacyjng, dodatkowo catkowicie podpiwniczong, z poddaszem
nieuzytkowym; obecnie budynek uzytecznosci publicznej o funkcji Komendy Powiatowej Policiji
posiada dodatkowg, wtérnie wydzielong kondygnacje poddasza uzytkowego (poprzez podziat
strzelistej przestrzeni na dolne poddasze uzytkowe i gérne nieuzytkowe — nagim stropem z belek
drewnianych opartych na kleszczach wiezby dachowej). Budynek posadowiony jest na tawach
fundamentowych ceglanych (w czesci prawdopodobnie ,zebraczych”), usytuowany na planie
prostokata z czterema ryzalitami na kazdej ze scian oraz wtérnymi przybudéwkami od strony
potnocnej; stwierdzono podczas odkrywek w Scianach  zewnetrznych  wystepowanie

przeciwwilgociowych papowych izolacji poziomych na dwdch poziomach (pierwszym zblizonym do



poziomu posadzki piwnicy w przewazajgcej czesci budynku oraz drugim na rzednej ~35 cm
powyzej poziomu terenu otaczajgcego budynek); brak jest na scianach fundamentowych
pionowych izolacji przeciwwilgociowych. Budynek z wejsciem gtéwnym od ulicy i drugim od strony
podwdrza; dawne wejscie od potudniowego szczytu zamurowane. Obiekt nakryty stromym dachem
czterospadowym  pfatwiowo-kleszczowym  z przypustnicami, ze stromymi  dwuspadowymi
pokryciami ryzalitow oraz lukarnami o szkielecie profilowanym w poziomie | poddasza uzytkowego
i trojkgtnymi okienkami dymnikowymi w poziomie Il poddasza nieuzytkowego. Pokrycie dachu
stanowi dachéwka ceramiczna karpiowka ukfadana podwdjnie w tuske na petnym deskowaniu
potaci dachowych; pokrycia lukarn z blachy. Brak jest ocieplenia dachu w czesci nieuzytkowe;j
Il poddasza, natomiast poddasze | ocieplono wetng mineralna.

Odwodnienie potaci dachu budynku rynnami i rurami spustowymi do kanalizacji deszczowe;j
i sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych z terenu zapewnia w zatozeniu kanalizacja
deszczowa; z odprowadzeniami do ujec od strony ulicy. Teren dziatki z utwardzeniami z betonowej
kostki brukowej, trylinki, ptytek chodnikowych oraz wylewek betonowych i asfaltowych.

Schody zewnetrzne frontowe kamienne z wtérnymi oktadzinami z piyt granitowych; schody
piwniczne i dyferencyjne od podwodrza kamienne z wtérnymi oktadzinami z ptytek ceramicznych;
schody dyferencyjne boczne kamienne; schody dyferencyjne frontowe ceglane, opierajgce sie na
sklepieniach odcinkowych, z wtérnymi oktadzinami z ptytek ceramicznych. Schody wewnetrzne
kondygnacyjne konstrukcji stalowej azurowej, ze stopnicami i podstawkami drewnianymi.
Na poddasze Il schody drewniane drabiniaste.

Stolarka w piwnicy: w dawnej czesci aresztowej drzwi drewniane o grubych plycinach; w pozostatej
czesci drzwi deskowe ciesielskie, ptycinowe i ptytowe oraz stalowe. Na parterze drzwi zewnetrzne
frontowe dwuskrzydtowe, drewniane ptycinowe, czesciowo oszklone, z gérnym naswietlem statym.
Drzwi zewnetrzne od podwdrza pottora skrzydiowe, aluminiowe, czesciowo oszklone. Drzwi
wewnetrzne zréznicowane. Okna w budynku pvc obustronnie biate szklone szybami zespolonymi
dwukomorowymi. W cze$ci otwordéw okiennych dodatkowo kraty stalowe.

Brak jest ocieplenia Scian zewnetrznych. Mury z cegly ceramicznej petnej (mozliwie réwniez
z innych drobnowymiarowych elementéw murowych) na zaprawie zwyktej wapienno-cementowej,
o zréznicowanych grubosciach. Budynek wewnatrz otynkowany. Elewacje zewnetrzne
otynkowane, z podziatem horyzontalnym, z do$¢ bogatym wystrojem; tworzg go gzymsy
miedzypietrowe, gzymsy podokienne, gzyms wienczacy i gzyms cokotowy oraz profilowania wokot
okien i drzwi. Charakteru elewacji nadajg dodatkowo w poziomie Il pietra okna tukowe i blendy

arkadowe. Podziat wertykalny tworzg ryzality, gtéwnie bogato zdobiony frontowy, utrzymane

6



w stylu eklektycznym, roéwniez z gzymsami jw., gzymsami nadokiennymi, naddrzwiowymi
i parapetowymi, z portalem wej$ciowym zdobionym pilastrami z gtowicami jorskimi, z rustykalnymi
trzonami i elementami fryzu.

Budynek jest wyposazony [wg 1.1.b.] w instalacje: elektryczne, teletechniczne, odgromowa,
wodociggowg, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, centralnego ogrzewania — z dowigzaniem
odpowiednich do sieci miejskich. Przytgcze gazowe zakonczone jest kurkiem gazowym w skrzynce
w elewacji frontowej, bez rozprowadzenia instalacji w budynku.

Budynek nie jest wpisany do Rejestru Zabytkéw, jednak znajduje sie w Wojewoddzkiej Ewidencji
Zabytkéw Nieruchomych, w zwigzku z czym objety jest ochrong prawng i wszelkie zamierzenia
budowlane wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.

Budynek (wraz z innymi zabudowaniami i urzadzeniami infrastruktury technicznej)
zlokalizowany jest na jednej dziatlce geodezyjnej o numerze ewidencyjnym 1209 AM-11 obreb
Rawicz o powierzchni 0,3558 ha, stanowigcej grunt zabudowany i zurbanizowany oznaczony
symbolem ‘Bi’ jako inne tereny zabudowane; szkic sytuacyjny w skali 1:100 (opracowany na
podstawie wykonanej inwentaryzacji geodezyjnej) stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego
opracowania (Rys. 1/MYK.). Przedmiotowa nieruchomos$¢ zabudowana, dla ktérej Sgd Rejonowy
w Lesznie XIV Zamiejscowy Wydziat Ksiagg Wieczystych z Siedzibg w Rawiczu prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PO1R/00024507/3, stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa i znajduje sie
w trwatym zarzadzie Komendy Powiatowej Policji w Rawiczu.

Dokumentacja eksploatacyjna nie zostata udostepniona.

2.2. Inwentaryzacja uszkodzenh na zewnatrz budynku

a. Pokrycie dachu, obrobki blacharskie, odprowadzenie wéd opadowych

Pokrycie dachu gtéwnej bryly budynku stanowi utozona w 2007 roku nowa dachowka
ceramiczna karpiéwka uktadana podwdjnie w tuske na istniejgcym petnym deskowaniu potaci
dachowych; pokrycia lukarn z blachy. Brak jest ocieplenia dachu w czesci nieuzytkowej
Il poddasza, natomiast poddasze | ocieplono wetng mineralng. Brak obrébek blacharskich czy
innych zabezpieczeh przeciw wodzie opadowej na zwienczeniach ryzalitéw (Fot. 1.+2.); widoczne
zielone i jaskrawe naloty mchéw i porostow. Brak daszkéw ostaniajgcych wyloty kanatéw

wentylacyjnych kominéw murowanych na potaciach dachu.



Pokrycie przybudéwek od poétnocnego szczytu: wyzszej z blachy trapezowej (na jednospadowe;j
krokwiowej konstrukcji dachu) bez wad oraz nizszej z papy (na jednospadowym stropodachu
z prefabrykowanych zelbetowych ptyt korytkowych) z licznymi pecherzami i nieszczelnosciami.
Stan techniczny oceniono jako zadowalajgcy, miejscami niezadowalajacy.

Odwodnienie potaci dachu budynku gtébwnego rynnami i rurami spustowymi, rowniez
wymienionymi podczas remontu w 2007 roku, do kanalizacji deszczowej i w czesci potudniowej
btednie do kanalizacji sanitarnej. Wyzsza przybuddéwka garazowa z rynng i rurg spustowg bez
wad, nizsza przybudowka magazynowa ze zniszczong w wyniku Kkorozji elektrochemicznej,
nieszczelng rynng i bez rury spustowej; z obu odprowadzenie wod opadowych bez podtgczenia do
kanalizacji deszczowej na teren utwardzony (Fot. 3.).

Stan techniczny oceniono jako dobry, miejscami niezadowalajacy.

Odprowadzenie wod opadowych z terenu zapewnia w zalozeniu kanalizacja deszczowa;
z odprowadzeniami do uje¢ od strony ulicy. Stwierdzono miejscami uszkodzenia zeliwnych
podrynnikdéw przy gruncie, odprowadzajacych wody opadowe z rur spustowych. Stan techniczny

oceniono jako niezadowalajgcy, miejscami zty.

b. Elewacje, elementy zewnetrzne

Elewacje zewnetrzne otynkowane, z podziatem horyzontalnym, z do$¢ bogatym wystrojem;
tworzg go gzymsy miedzypietrowe, gzymsy podokienne, gzyms wienczacy i gzyms cokotowy oraz
profilowania wokot okien i drzwi. Charakteru elewacji nadajg dodatkowo w poziomie |l pietra okna
tukowe i blendy arkadowe. Podziat wertykalny tworzg ryzality, gtéwnie bogato zdobiony frontowy,
utrzymane w stylu eklektycznym, réwniez z gzymsami jw., gzymsami nadokiennymi,
naddrzwiowymi i parapetowymi, z portalem wejsciowym zdobionym pilastrami z gtowicami
jonskimi, z rustykalnymi trzonami i elementami fryzu. Brak jest ocieplenia $cian zewnetrznych.
Na elewacji znajduje sie wiele elementéw instalacyjnych i urzadzen, koniecznych dla
funkcjonowania obiektu (skrzynki przytaczy elektroenergetycznych i gazowego, kratki
wentylacyjne, klimatyzatory (Fot.5.), lampy oswietleniowe (Fot.7.,11.), kamery, instalacja
odgromowa i potgczenia wyréwnawcze) oraz wtornie zamontowanych izbednych elementéow
obcych wprowadzajgcych nieporzadek (okablowanie nieuzytkowanych instalacji (Fot. 9., 11.),
skrzynka z gniazdem sitowym od podworza (Fot. 8.), rury wywiewne sanitariatow w potudniowym
szczycie budynku (Fot. 2.)).

Tynki elewacji w stanie technicznym niezadowalajgcym, miejscami ztym. Stwierdzono liczne

ubytki warstw malarskich na catej powierzchni elewacji. Miejscami ubytki iliczne odspojenia



tynkow gtdwnie w sgsiedztwie rur spustowych (Fot.5.), pod gzymsami (Fot.7.) iw strefie
cokotowej (Fot. 6.), gdzie stwierdzono duze zawilgocenie. Na wielu fragmentach elewac;ji
wykonano wtdrnie nieudolne uzupetnienia tynkéw z zaprawy cementowej (Fot. 5.+7.), ktéra
wykazuje oznaki odspojenia jako niekompatybilna, tj. zbyt mocna i o zbyt duzym oporze
dyfuzyjnym w stosunku do tynkow istniejgcych wapienno-cementowych. Podobnie btednie, wtdrnie
wykonstruowany cokolik lastrykowy w strefie rozbryzgowej nad terenem wykazuje w wielu
miejscach odspojenia i zarysowania, a ponadto poprzez swojg znikomg dyfuzyjnos¢ uniemozliwia
naturalne wysychanie sciany w tej strefie (Fot. 8.+9.). Brak jest takze odciecia wilgoci podciggane;j
kapilarnie migrujacej w tynkach w poziomie istniejgcych poziomych izolacji przeciwwilgociowych
w Scianach. Strefy rozbryzgowe Scian w sasiedztwie szerokich, poziomych ptaszczyzn (m.in. nad
frontowym portalem wejsciowym (Fot. 11.) czy przy okfadzinach kamiennych schodéw
wejsciowych (Fot. 12.+14.)) porazone sg koloniami porostéw, glonéw i mchéw, a dodatkowo
wykazujg zarysowania i odspojenia wtornie natozonych, szczelnych tynkéw i gtadzi cementowych.
Na potudniowej Scianie szczytowej na cokole (fot. 6.) zlokalizowano miejsce ze szczegdlnie
odspojonymi tynkami w sasiedztwie uzupetnienia (zelbetowego — prawdopodobnie monolityczne
betonem istniejgcego otworu bez demontazu kraty stalowej) dawnego otworu okiennego oraz
zarysowaniami na styku materiatbw o dwoch réznych wilasciwosciach wytrzymatosciowych
i dyfuzyjnych. Réwniez na tej Scianie wida¢ wyrazng strefe zawilgocenia od wdéd opadowych
i rozbryzgowych w miejscu zamurowania dawnego wejscia do budynku, gdzie na granitowym
progu wejsciowym nie zostata wykonana zadna izolacja termiczna i przeciwwilgociowa (Fot. 9.).

Istniejgce obrobki blacharskie gzymsow elewacji z blachy cynkowej malowanej na brgzowo
mocno odksztatcone, nieciggte m.in. w sgsiedztwie rur spustowych, z lokalnymi uszkodzeniami,
nieszczelnosciami i odspojeniami osadzenia w murze (Fot. 8.+10.). Stan techniczny
niezadowalajgcy, miejscami zty.

Brak obrébek blacharskich czy innych zabezpieczen przeciw wodzie opadowej na
zwienczeniach ryzalitéw (Fot. 1.+2.); widoczne zielone i jaskrawe naloty glonéw i porostéw oraz
ubytki gzymsow koronujacych ryzalitow (Fot. 1.) i detali (Fot. 31.).

Teren nieruchomosci w granicy z sgsiadujgcymi dziatkami budowlanymi i gruntami rolnymi
posiada tradycyjne ogrodzenie murowane z cegty ceramicznej petnej, w czesci tynkowane; z uwagi
na zly stan techniczny na fragmencie potnocnej granicy dziatki ogrodzenie zostato wymienione na
prefabrykowane zelbetowe z ptyt w stupkach. Istniejace fragmenty ogrodzenia nietynkowane
ze znacznymi ubytkami cegiet i zapraw, znacznie skorodowane w wyniku dziatania soli i wilgoci;

istniejgce fragmenty ogrodzenia otynkowane tynkiem cementowym (zbyt ‘szczelnym’ i zbyt

9



‘mocnyn?’), z licznymi zarysowaniami, oznakami silnego zawilgocenia i zasolenia (Fot. 29.), a takze
miejscami z porazeniami biologicznymi (porosty, glony, mchy); ogrodzenia bez izolacji
przeciwwilgociowych. W czesci potnocno-zachodniej jego fragmenty stanowig elementy
wykorzystane jako Sciany wtérnych przybudoéwek do bryty gtéwnej budynku (Fot. 30.).
Brama wjazdowa na plac za budynkiem stalowa, przesuwna, automatyczna — oznaki duzego
zuzycia po latach intensywnego uzytkowania, zarysowania powtok malarskich i oznaki korozji
elektrochemicznej, niewspoétczesny mechanizm otwierania nieprzystajgcy do sposobu uzytkowania
obiektu i przysparzajacy czesto ktopotow w okresie zimowym.
Pozostate fragmenty dawnego ogrodzenia frontowego w granicy z drogg publiczng w postaci
mocno zhiszczonego murka betonowego, zawilgoconego, zasolonego i porazonego biologicznie.
Stan techniczny ogrodzen niezadowalajgcy i miejscami zty.

Odprowadzenie wod opadowych z terenu zapewnia w zalozeniu kanalizacja deszczowa;
z odprowadzeniami do uje¢ od strony ulicy. Podczas czyszczenia i udrazniania fragmentow
instalacji kanalizacyjnych na dziatce na potrzeby niniejszego opracowania i inwentaryzacji
geodezyjnej istniejacych podtaczen stwierdzono liczne nieszczelnosci i niedroznosci kanalizacji
deszczowej. Podobnie nieszczelnosci i niedroznosci stwierdzono na instalacji kanalizacji sanitarnej
na dziatce. Teren dziatki z utwardzeniami z betonowej kostki brukowej, trylinki, ptytek
chodnikowych oraz wylewek betonowych i asfaltowych w wielu miejscach z nieréwnosciami
(Fot. 4.) i zastoiskami opadowych i roztopowych, spowodowanymi m.in. osiadaniem podbudéw od
rozszczelnien instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej na dziatce.

Stan techniczny oceniono jako niezadowalajgcy, miejscami zty.

c. Posadowienie budynku, izolacje przeciwwilgociowe

Podczas wykonanych odkrywek ustalono, ze budynek posadowiony jest na tawach
fundamentowych ceglanych (Fot. 15.).
Dokonane ogledziny podczas prowadzonych prac instalacyjnych w pomieszczeniu nr 0.6 piwnicy
budynku, zwigzanych z wymiang instalacji kanalizacji sanitarnej przechodzgcej przez potudniowg
Sciane zewnetrzng, wykazaty, ze tawa i Sciana fundamentowa w catym przekroju wykonane sg
z cegly ceramicznej petnej na zaprawie zwyklej wapienno-cementowej (Fot. 28.). Na rzednej
powyzej poziomu posadowienia stwierdzono ustabilizowanie zwierciadta wod gruntowych.
Poziome izolacje przeciwwilgociowe $cian z papy zinwentaryzowano tutaj w poziomie ~2 cm

ponizej wierzchu posadzki, zarobwno na Scianie zewnetrznej i wewnetrznej. Pozioma izolacja
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przeciwwilgociowa z papy znajduje sie réwniez pod posadzka betonowg. Stan techniczny
poziomych izolacji przeciwwilgociowych oceni¢ mozna jako zadowalajacy w stanie nienaruszonym.
Wykonano takze odkrywke na zewnatrz przy wschodniej elewacji w sasiedztwie pomieszczenia
nr 0.16 piwnicy budynku. Stwierdzono réwniez wystepowanie przeciwwilgociowej papowej izolaciji
poziomej $ciany zewnetrznej na rzednej zblizonej do poziomu posadzki piwnicy w przewazajgce;j
czesci budynku (Fot. 25.). Na rzednej powyzej poziomu posadowienia takze stwierdzono
ustabilizowanie zwierciadta woéd gruntowych. Brak jest na Scianach fundamentowych pionowych
izolacji przeciwwilgociowych (Fot. 15.).

Drugg poziomg izolacje przeciwwilgociowg Scian zewnetrznych zinwentaryzowano na rzednej
~35 cm powyzej poziomu terenu otaczajgcego budynek (potwierdzone odkrywkami tynkow
elewacji i tynkdw w piwnicy — pomiedzy probkg 5. i 6.) (Fot. 26. i 24.).

Inna wykonana odkrywka w drzwiach wejsciowych do pomieszczenia nr 0.16 piwnicy budynku
(dawnej kottowni), w ktorej poziom posadzki zostat wtdrnie obnizony ~47 cm ponizej posadzek
w pozostatych pomieszczeniach piwnicy budynku, wykazata odmienna, osobliwg i zaskakujgcg
sytuacje. Stwierdzono tutaj w Scianie wewnetrznej wystgpienie jakby fragmentu muréw
.2ebraczych”, tj. wtorne podmurowanie Sciany od strony pomieszczenia na grubos$¢ 2 cegly,
z pozostawieniem wewnatrz pod $ciang jako posadowienia piasku, z nieciggtoscia izolaciji
poziomej, ktéra winna w tym poziomie sie znajdowac¢ (Fot. 16.) — inaczej niz przy odkrywce
w pomieszczeniu nr 0.6. W pomieszczeniu nr 0.16 (dawnej kottowni) wykonstruowane zostato
wtornie (zapewne podczas pogtebiania pomieszczenia) jakby poszerzenie scian fundamentowych
poprzez przymurowanie $cianek murowanych w formie odsadzki, oddylatowanej pionowo utozong

papa i zapewne niezwigzanej ze scianami budynku.

d. Stolarka okienna i drzwiowa oraz $lusarka zewnetrzna

Stolarka okienna w budynku nieoryginalna, szczelna, z pvc obustronnie biata, szklona szybami
zespolonymi dwukomorowymi; okna w przewadze dwupoziomowe, dwudzielne; stan techniczny
dobry. Brak nawietrzakéw okiennych.
W czesci otworéw okiennych kraty stalowe, o zr6znicowanej formie, miejscami zdeformowane, ze
zniszczeniami powtok malarskich i oznakami Kkorozji elektrochemicznej; stan techniczny
niezadowalajgcy. Brak obrdbek blacharskich parapetéw okien piwnicznych (Fot. 15.).
Na parterze drzwi zewnetrzne frontowe dwuskrzydtowe, drewniane ptycinowe, czesciowo
oszklone, z gornym naswietlem statym, wpisujgce sie w charakter budynku; wykazujg nieznaczny

stopien zuzycia, drobne nieszczelnosci, uszkodzenia powtok malarskich, drobne wykruszenia kitow
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mocujgcych szyby, ubytki elementéw plastycznych wystroju lub zuzycie oryginalnych elementow
oku¢ (Fot. 17.).

Drzwi zewnetrzne od podworza wspotczesne, péttoraskrzydtowe, aluminiowe (prawdopodobnie
z profili ‘zimnych’), czesciowo oszklone; oznaki zwykiego zuzycia po latach intensywnego
uzytkowania (Fot. 8.).

W wyzszej przybuddéwce od strony pétnocnej nieocieplona brama stalowa uchylna recznie
w dobrym stanie. W nizszej przybudoéwce od strony poétnocnej nieocieplone bramy stalowe
rozwierane w zltym stanie technicznym: zdeformowane, ze zniszczeniami powtok malarskich

i duzymi oznakami korozji elektrochemiczne;.

2.3. Inwentaryzacja uszkodzeh wewnatrz budynku

a. Sciany, stropy i tynki wewnetrzne piwnic

Sciany piwnic z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapienno-cementowej
o zréznicowanych  grubosciach. Na $cianach w czesSci tynki wapienno-cementowe
z powierzchniowymi nierdwnosciami malowane farbami wapiennymi, natomiast w czesci takiez
tynki przecierane szczelnymi, cienkowarstwowymi gtadziami cementowymi (prawdopodobnie
klejowymi), nastepnie szpachlowane gtadziami gipsowymi i malowane farbami emulsyjnymi.
Liczne odspojenia i ubytki tynkéw Scian w piwnicy: wieksze na $cianach zewnetrznych i o wyzszym
zasiegu w miejscach z dodatkowymi szczelnymi gtadziami cementowymi i wymalowaniami
emulsyjnymi (Fot. 18., 20.), natomiast mniejsze i o zasiegu jedynie niewielkim ponad posadzki na
scianach wewnetrznych i malowanych ‘oddychajgcymi’ farbami wapiennymi (Fot. 22.). Wieksze
odspojenia tynkdw mozna zaobserwowac takze miejscami na kominach w piwnicy (Fot. 23.) oraz
w sgsiedztwie przejsc¢ instalacyjnych przez sciany (Fot. 19.) i strop budynku, ktére miejscami
skorodowane, rozszczelnione i niezaizolowane stanowig dodatkowe Zrédto zawilgocenia (Fot. 21.).
Brak jest takze odciecia wilgoci podcigganej kapilarnie migrujacej w tynkach w poziomie
istniejgcych poziomych izolacji przeciwwilgociowych w $cianach.
W pomieszczeniu nr 0.16 zlokalizowano miejsce ze szczegdlnie odspojonymi tynkami po
zamurowaniu dawnego otworu drzwiowego stanowigcego zapewne wejscie do dawnej kottowni
z zewnatrz. Stan techniczny niezadowalajacy, miejscami zly.
Braki w izolacji Scian wewnetrznych wg pkt. 2.2.c.
Silna korozja tynkoéw i zawilgocenie scian w wyniku bezposredniego przemakania przez schody

granitowe spowodowanego brakiem obrobek blacharskich czy innych rozwigzan
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hydroizolacyjnych, a takze kondensacja wilgoci w wyniku przemarzania widoczna jest
w pomieszczeniu nr 0.5 (Fot. 21.).

Stropy nad piwnica (sklepienia ceramiczne i stropy odcinkowe na belkach stalowych) z tynkami
wapienno-cementowymi, malowane farbami wapiennymi i emulsyjnymi; bez znaczacych
uszkodzeh czy odspojen tynkédw ani korozji stalowych elementéw konstrukciji.

Nie stwierdzono porazenia grzybami plesniowymi ani domowymi.

3. Analiza stanu technicznego
3.1. Opis przeprowadzonych badan

3.1.1. Wiercenia i badania geotechniczne

Na potrzeby ustalenia budowy geologicznej oraz warunkéw gruntowo-wodnych w otoczeniu
budynku, wykonano w dniu 21.12.2013 r. wiercenia i badania geotechniczne; opinia
geotechniczna ustalajgca warunki gruntowo-wodne opracowana przez geologa uprawnionego
P. mgr Tomasza Zimniaka stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego opracowania.
Na omawianym terenie wykonano 2 otwory badawcze o gtebokosci 2,50 m. Przypowierzchniowg
warstwe tworza nasypy niebudowlane i budowlane, pod ktérymi zalegaja osady akumulaciji
wodnolodowcowej wyksztatcone w postaci piaskow drobnych oraz osady bezposredniej akumulaciji
ladolodu wyksztatcone w postaci glin piaszczystych, ktérych nie przewiercono do badanej
gtebokosci 2,50 m od powierzchni terenu. Z uwagi na gestg sie¢ infrastruktury podziemnej na
badanym obszarze istnieje mozliwos¢ wystepowania nasypow niebudowlanych o migzszosci
wiekszej niz to zostato udokumentowane przedmiotowymi badaniami geotechnicznymi.
W otworze nr 1 nawiercono saczenie wod gruntowych na gtebokosci 1,60 m p.p.t., ktére
ustabilizowato sie na gtebokosci 1,35 m p.p.t. (tj. na rzednej 95,41 m n.p.m.), natomiast w otworze
nr 2 saczenie wod gruntowych nawiercono na gtebokosci 2,00 m p.p.t., ktére ustabilizowato sie na
gtebokosci 1,80 m p.p.t. (fj. na rzednej 94,82 m n.p.m.). Niniejsze obserwacje prowadzono
w okresie $redniego stanu wod. Zwraca sie uwage, ze w zaleznosci od pory roku oraz
intensywnosci opadéw atmosferycznych istnieje mozliwo$¢ wahania poziomu zwierciadta wod
gruntowych w granicach od -0,50 m do +0,50 m.
Tak pomierzone rzedne zwierciadta wod gruntowych (ze zréznicowanymi wahaniami) potwierdzajg
wykonane odkrywki na zewnatrz budynku od strony wschodniej przy dawnej kottowni (fot. 15.)
i w pomieszczeniu 0.6 (fot. 28.), opisane w pkt. 2.2.c. Zwraca uwage tutaj szczegdlnie duzy wptyw
nieszczelno$ci i niedroznosci instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej na terenie dziafki.

13



Zostaty one stwierdzone podczas sprawdzania droznosci i podtgczen czesci tych instalacji
w bezposrednim sgsiedztwie budynku przy uzyciu pojazdu typu ‘wuko’ oraz inwentaryzaciji
geodezyjnej z przeprowadzonej inspekcji na potrzeby aktualizacji danych geodezyjnych

i opracowania mapy do celéw projektowych.

3.1.2. Badania termowizyjne

Badania termowizyjne na potrzeby wstepnej oceny cieplno-wilgotnosciowej wykonano w dniu
29.11.2013 r. Raport z badania kamerg termowizyjng FLIR E40bx, opracowany dzigki uprzejmosci
P. mgr inz. Romany Brzozowskiej, stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego opracowania.
Badania wykonano przy temperaturze zewnetrznej 1°C i przy temperaturze w pomieszczeniach
wewnatrz budynku ~20+25°C. Ta réznica temperatur pozwolita na wskazanie miejsc najwiekszych
strat ciepta oraz na uprawdopodobnienie lokalizacji potencjalne zawilgoconych stref przegréd
zewnetrznych (materiaty zawilgocone lepiej przewodzg ciepto).
Fotografie termowizyjne z Raportu wskazujg zawilgocenie stref wtdérnego cokotu lastrykowego oraz
strefe rozbryzgowg cokotu powyzej (obrazy: IR_1178.jpg, IR_1182.jpg, IR_1184.jpg, IR_1212.jpg,
IR_1244.jpg, IR_1246.jpg, IR_1256.jpg, IR_1258.jpg), zawilgocenia w sasiedztwie uszkodzonych
i nieszczelnych podrynnikéw zeliwnych przy gruncie pod rurami spustowymi (obrazy: IR_1186.jpg,
IR_1206.jpg, IR_1208.jpg, IR_1240.jpg), znaczne straty ciepta przez prog granitowy dawnego
wejscia do budynku od potudniowego szczytu (obrazy: IR_1186.jpg, IR_1224.jpg), znaczne straty
ciepta przez uzupetnienie dawnego piwnicznego otworu okiennego pomieszczenia nr 0.6
w potudniowym szczycie budynku (obraz IR_1222.jpg), a takze duze straty ciepta przez blendy
okienne z prawej strony ryzalitu w potudniowym szczycie budynku (obrazy: IR_1230.jpg,
IR_1232.jpg) i przez profile (prawdopodobnie wykonane jako ‘zimne’) aluminiowe drzwi wejsciowe
od podworza (obrazy: IR_1264.jpg, IR_1266.jpg).
Znaczne straty ciepta przy pierwszym oknie piwnicznym po prawej od ryzalitu frontowego nie sg
spowodowane wyraznie wiekszym zawilgoceniem, a jedynie znaczaco wiekszg temperaturg
wewnetrzng (wymiennikownia c.0.) niz w pomieszczeniach sasiednich (obrazy: IR_1188.jpg,
IR_1194.jpg).

Fotografie nie wykazujg wyraznych problemoéw z zawilgoceniem przegréd powyzej cokotu.

3.1.3. Oznaczenie wilgotnosci muréw

W celu oznaczenia stopnia zawilgocenia materiatbw w 9 reprezentatywnych miejscach
pobrano fragmenty materiatdw: wyprawy tynkarskiej, zaprawy murarskiej oraz cegty, na ktérych
wykonano oznaczenie wilgotnosci rzeczywistej metodg suszarkowo-wagowg (metodg
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podstawowa, najbardziej doktadng i wiarygodna). Probki pobrano recznie, cze$¢ za pomocg dtuta,
czes¢ za pomocg dornika rurowego, a nastepnie umieszczono w hermetycznych pojemnikach.
W kolejnym etapie w laboratorium préobki wysuszono w suszarce laboratoryjnej w temperaturze
105°C do statej masy. Wilgotnos¢ masowg obliczono w odniesieniu do masy materiatu suchego.
Ekspertyza badawcza z badania wilgotnosci masowej oraz stopnia zasolenia materiatéw
mineralnych, opracowana przez dyplomowanego konserwatora zabytkow kamiennych
dr Aleksandre Gralinskg-Grubecka, stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego opracowania.

Do oceny stopnia zawilgocenia ceglanych muréw budynku przyjeto powszechnie stosowane

zakresy wilgotnosci wg Tabeli 1.

Tab. 1. Stopnie zawilgocenia murdw w zaleznosci od wartosci wilgotnosci masowej

.. | Wilgotno$¢ masowa o ) )
Stopien Klasyfikacja zawilgocenia
Um [%]
I <3 Sciany o dopuszczalnej wilgotnosci
Il 3-5 Sciany o podwyzszonej wilgotnosci
1] 5-8 Sciany srednio wilgotne

Prébki do oznaczenia wilgotnosci pobrano w piwnicy (pomieszczenie nr 0.16 — dawna
kottownia) oraz na elewacji budynku.

W piwnicy na $cianie zewnetrznej wschodniej (Fot. 24.) pobrano probki tynku, zaprawy
murarskiej icegiet oraz na Scianie wewnetrznej ($ciana pomiedzy pomieszczeniem nr 0.16
a korytarzem) pobrano probke cegty (Fot. 16.). Uzyskane wyniki zestawiono ponizej w Tabeli 2.;
miejsca poboru probek przedstawiono na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego

opracowania (Rys. 1/MYK).

15



Tab. 2. Zestawienie wynikow badar wilgotnosci scian wewngtrz budynku

Punkt pomiarowy

Wysoko$¢ pomiarowa powyzej poziomu
posadzki w pomieszczeniu— h [m]
(w nawiasie rzedna odniesiona do poziomu
wierzchu posadzek w przewazajgcej czesci
budynku réwna = poziomowi | izolacji poziomej

$cian fundamentowych)

Wilgotnos$é
wzgledna
w miejscu

pomiaru [%]

Probka nr 2 — izolacja papowa |

Piwnica - sciana zewnetrzna od wewngtrz

0,45 (+0,00)

Prébka nr 5 — cegta ceramiczna 1,65 (+1,20) 4,211 %
Pozioma izolacja papowa I/ 1,80 (+1,35)

Prébka nr 6 — cegta ceramiczna 1,85 (+1,40) 1,980 %

Piwnica — sciana wewnelrzna

Prébka nr 7 — cegta ceramiczna 0,30 (-0,15) 5,187 %

Na elewacji wschodniej od strony podwoérza, na scianie piwnicznej cokotu (Fot. 26.) i $cianie

parteru w sgsiedztwie rury spustowej (Fot. 27.), do badan wilgotnosci pobrano prébki tynku i cegty.

Uzyskane wyniki zestawiono ponizej w Tabeli 3.; miejsca poboru prébek przedstawiono na rysunku

stanowigcym zatagcznik nr 2 do niniejszego opracowania (Rys. 1/MYK).

Tab. 3. Zestawienie wynikow badari wilgotnosci scian zewnetrznych budynku

Punkt pomiarowy

Wysoko$¢ pomiarowa powyzej

poziomu terenu — h [m]

Wilgotnos$¢ wzgledna

w miejscu pomiaru [%]

Elewacja wschodnia od podworza — cokot

Pozioma izolacja papowa I/ 0,30
Prébka nr 8 — tynk zewnetrzny 0,50 1,566 %
Prébka nr 9 — cegta ceramiczna 0,40 4,133 %

Elewacja wschodnia od poadworza — przyziemie w sgsiedztwie rury spustowej

Probka nr 10 — tynk zewnetrzny

1,70

1,668 %

Wilgotnos¢ masowg poddanych badaniu tynkéw, cegty oraz zaprawy murarskiej nalezy ocenic

jako bardzo zréznicowang. Probki cegty nr 4 i tynku nr 1 cechuje mocne zawilgocenie, prébke

zaprawy murarskiej nr 3 nalezy okresli¢ jako mokrg (prébki od strony pomieszczenia w piwnicy,
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ponizej poziomu terenu, Sciana fundamentowa bez zewnetrznej izolacji pionowej
przeciwwilgociowej), probke cegty nr 7 jako srednio wilgotng (ponizej izolacji poziomej w $cianie
wewnetrznej), prébki cegly nr 5 (od strony pomieszczenia w piwnicy, powyzej poziomu terenu,
ponizej Il izolacji poziomej sciany zewnetrznej) i 9 (od zewnatrz, powyzej Il izolacji poziomej)
reprezentujg sciany o podwyzszonej wilgotnosci, natomiast probka cegty nr 6 oraz prébki wyprawy

nr 8 i 10 reprezentujg Sciany o dopuszczalnej wilgotnosci.

3.1.4. Oznaczenia jakosciowe i ilosciowe soli

Analizie poddano 9 probek materiatbw mineralnych, jak w pkt 3.1.4. Miejsca poboru prébek
przedstawiono na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego opracowania (Rys. 1/MYK)
oraz na zatgczonych fotografiach.

Ekspertyza badawcza z badania wilgotnosci masowej oraz stopnia zasolenia materiatéw
mineralnych, opracowana przez dyplomowanego konserwatora zabytkow kamiennych
dr Aleksandre Gralinskg-Grubecka, stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego opracowania.

Wykonano analize iloSciowg najbardziej niebezpiecznych anionéw chlorkowych,
siarczanowych i azotanowych, jak réwniez kationébw amonowych, wapniowych oraz magnezowych,
a takze identyfikacje kationdw sodowych. W przypadku bardzo niskiego stopnia zasolenia
poprzestano na ogdlnej ilosciowej ocenie zawartosci soli bez precyzyjnego okreslania ilosci
poszczegodlnych jonow.

Do oceny stopnia zasolenia przyjmuje sie powszechnie stosowane zakresy zawartosci soli

(na podstawie Instrukcji WTA Merkblatt 2-9-2004/D Sanierputzsysteme) wg Tabeli 4.

Tab 4. Stopnie zasolenia murow ceglanych

Rodzaj soli Zawartos¢ soli w % (masowo)
Klasyfikacja stopnia zasolenia Niski Sredni Wysoki
Chlorki <0,2 0,2+0,5 >0,5
Siarczany <0,5 0,5+1,5 >15
Azotany <0,1 0,1+0,3 >0,3

Na podstawie otrzymanych danych stopien zasolenia materiatdbw mineralnych w miejscach
pobrania prébek nalezy uzna¢ w przewazajgcej czesci za niski oraz $redni. Sposrod materiatéw
wyroznia sie probka nr 9 o wysokiej zawartosci siarczanow.

W prébkach nr: 1, 4, 6 i 7 tagczna procentowa zawarto$¢ soli byta niska (ponizej 0,35%). W zwigzku
Z niskim stopniem zasolenia tych prébek zrezygnowano z ich szczegétowej analizy okres$lajacej
zawartos¢ poszczegoélnych aniondw i kationow.
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Omawiajgc ilos¢ aniondéw chlorkowych nalezy zauwazyé¢, ze we wszystkich badanych prébkach
byta ona niska. Zawarto$¢ siarczanéw plasowata sie na zréznicowanym poziomie zasolenia:
w przypadku probek nr 5, 8 i 10 ich ilos¢ byta niska, w przypadku probki nr 3 — Srednia
(w wysokosci 0,94%) i w przypadku prébki nr 9 — wysoka, wynoszgca 1,56%. llo§¢ azotandw
w przypadku prébek nr 3, 8 i 9 nalezy oceni¢ jako $rednig (0,13+0,14%) oraz w przypadku probek
nr 5i 10 jako niska.

Podsumowujgc wyniki badania nalezy stwierdzi¢, ze zdecydowang wiekszos¢ probek cechuje
niski oraz sredni stopieh zasolenia.
Nalezy podkresli¢, ze dla stanu zachowania muréw budynku grozna jest nawet $rednia ilos¢
siarczandéw i azotanéw. Niszczace dziatanie soli ma zwigzek z ich higroskopijnosciag, a zwtaszcza
krystalizacja, wigzaca sie ze zwiekszaniem objetosci krysztatdbw w malenkich porach materiatow
mineralnych. Cisnienie krystalizacyjne jest bardzo duze i przy wielokrotnym cyklu rozpuszczania
i krystalizacji powoduje powstanie pecherzy, ztuszczen i w rezultacie dezintegracje materiatu.
Siarczany majg zdolno$¢ krystalizowania ze zmienng iloscig wody krystalizacyjnej. Siarczan (VI)
sodu obecny m.in. w probkach nr 3 i 9 w temperaturze powyzej 32,4°C krystalizuje w postaci
bezwodnej, w temperaturze 24,3+32,4°C z siedmioma czasteczkami wody (Na SO. x 7 H20),
natomiast ponizej 24,3°C moze krystalizowac¢ przytgczajgc az dziesie¢ czgsteczek wody (NaxSO.4 x
10 H20). Azotan (V) wapnia obecny m.in. w prébkach nr 3, 8 i 9 moze przytaczaé¢ 2, 3 lub 4
czasteczki wody, zwykle jednak tworzy trwaty hydrat czterowodny.
Zwiekszanie uwodnienia omawianych soli zwigzane jest z majgcym negatywne skutki wzrostem

objetosci krysztatow oraz cisnienia wywieranego na pory kapilarne.

3.1.5. Pomiar wilgotnosci wzglednej i temperatur powietrza oraz wentylacji
W pomieszczeniach piwnicy

Do pomiaréow wilgotnosci wzglednej i temperatur powietrza oraz przeptywu powietrza
wentylacyjnego w pomieszczeniach piwnicy zastosowano miernik Kestrel 3000. Wyniki pomiaréw
w wybranych pomieszczeniach piwnicy przedstawiono na rysunku stanowigcym zatacznik nr 2 do
niniejszego opracowania (Rys. 1/MYK).
Zadne z pomieszczen piwnicy nie jest przeznaczone na staty bgdz czasowy pobyt ludzi, jednak
zuwagi na brak okreslenia szczegdétowych parametrow wilasnie wymagania dla takich
pomieszczen stanowi¢ beda punkt odniesienia. Komfortowe parametry powietrza, w ktérym

przebywa cztowiek (wg normy PN-78/B-03421 ,, Wenlylacja i klimatyzacja. Parametry obliczeniowe
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powietrza wewnetrznego w pomieszczeniach przeznaczonych do statego przebywania ludzrl)
ustalone sg dla okreslonej aktywno$ci fizycznej cztowieka:

- przy matym tempie metabolizmu (szycie, ksiegowanie, pisanie na maszynie): temperatura
powietrza w pomieszczeniach wynosi: zimg 20+22°C, latem 23+26°C; wilgotnos¢ wzgledna
zimg: 40+60%, latem: 40+55%; predko$¢ ruchu powietrza maksymalnie: zimg 0,2 m/s, latem
0,3 m/s;

- przy $rednim tempie metabolizmu (wbijanie gwozdzi, tynkowanie) temperatura powietrza
w pomieszczeniach wynosi: zimg 18+20°C, latem 20+23°C; wilgotnos¢ wzgledna zimg
i latem: 40+60%; predko$¢ ruchu powietrza maksymalnie: zimg 0,2 m/s, latem 0,4 m/s;

- przy duzym tempie metabolizmu (praca z siekierg, przenoszenie ciezkich materiatéw) temp.
powietrza w pomieszczeniach: zimg 15+18°C, latem 18+21°C; wilgotno$¢ wzgledna zimg
i latem: 40+60%; predkos¢ ruchu powietrza maks.: zimg 0,3 m/s, latem 0,6 m/s.

W wiekszosci pomieszczen pomierzono temperatury powietrza w zakresie 19,3+23,2°C
i wilgotnosci wzgledne w zakresie 40,5+48,2%, co teoretycznie miesci sie w wyzej
przedstawionych granicach. Majgc jednak na uwadze charakter uzytkowania pomieszczen
w piwnicy (w wiekszosci pomieszczenia magazynowe, gospodarcze i techniczne) stwierdzié¢
nalezy, ze temperatury sg nieracjonalnie wysokie, choéby ze wzgledéw ekonomicznych.

W pomieszczeniach w sgsiedztwie potudniowego szczytu budynku pomierzono temperatury
powietrza w zakresie 19,0+20,9°C i wilgotnosci wzgledne w zakresie 60,5+69,5%, co nie miesci
sie w wyzej przedstawionych granicach — podwyzszona wilgotnos¢. Taki poziom wilgotnosci jest
zapewne spowodowany m.in. awaryjnym stanem instalacji w pomieszczeniach (wymiana
odprowadzenia instalacji kanalizacji sanitarnej z budynku w otwartym wykopie ze swobodnym
zwierciadtem wody gruntowej, nieszczelnosci instalacji kanalizacji sanitarnej, wodociggowej
i centralnego ogrzewania) i bezposrednim wnikaniem wod opadowych przez niezaizolowany
stopien granitowy. Oczywiscie przy stosunkowo nizszych temperaturach wzgledna wilgotnosc jest
wyzsza (przy zatozeniu statej wilgotnosci bezwzglednej), dlatego potwierdzeniem bezwzglednie
wigkszej ilosci wilgoci w tych pomieszczeniach jest pomierzona wyzsza temperatura punktu rosy.
Dodatkowo niepokojacy jest brak wentylacji w wiekszosci pomieszczen (pomiary predkosci na
nielicznych istniejgcych kratkach wywiewnych wskazujg na brak skutecznosci), ktéry prowadzic¢
bedzie do wzrostu zawarto$ci wody w powietrzu; uzytkownik zapobiega temu czesciowo poprzez
wietrzenie pomieszczen celem usuniecia nadmiaru wilgoci. W przypadku nie przeprowadzenia
takiego zabiegu stwarzane sg warunki sprzyjajgce wykropleniu sie wody kondensacyjnej na

powierzchniach o temperaturze zblizonej do krytyczne;j.
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3.2. Opis przeprowadzonych obliczeh

3.2.1. Obliczenia cieplno-wilgotnosciowe dla scian zewnetrznych piwnicy

Wykonano obliczenia cieplno-wilgotnosciowe dla sciany zewnetrznej w piwnicy 1_SZCOK,
zbudowanej z cegty ceramicznej petnej grubosci 80 cm, obustronnie tynkowanej tynkiem zwykiym
wapienno-cementowym grubosci 2 cm, z gtadzig cementowg 0,5 cm od wewnatrz, na podstawie
norm: PN-EN 1SO 6946:2008 ,Komponenty budowlane i elementy budynku - Opor cieplny
i wspotczynnik przenikania ciepta - Metoda obliczania” oraz PN-EN 1SO 13788:2003 ,Cieplno-
wilgotnosciowe wtasciwosci komponentow budowlanych i elementéw budynku - Temperatura
powierzchni wewnetrznej konieczna do unikniecia krytycznej wilgotnosci powierzchni
i kondensacja miedzywarstwowa - Metody obliczania”.

Przyjeto nastepujgce zatozenia: czesc przegrody usytuowanej w gornej strefie pomieszczenia
(przyjeta jako najgorszy przypadek ryzyka kondensacji w narozu warto$¢ oporu przejmowania na
wewnetrznej powierzchni Rs=0,25 [m2¢K/W]); przegroda bez mostkéw termicznych; warunki
zewnetrze przyjeto na podstawie lokalizacji budynku (stacja meteorologiczna Leszno Strzyzewice).
Obliczenia wykonano dla trzech wariantéw:

- W1 - wilgotnosci wewnetrzne na podstawie zakwalifikowania do 1. klasy obcigzenia
wilgotnoscig (powierzchnie magazynowe); temperatura powietrza wewnetrznego 20 °C;
- W2 - stata wilgotnos¢ wewnetrzna RH=48,2% i stata temperatura powietrza wewnatrz
t=23,2°C (najmniej korzystne warunki sposrod wiekszosci ‘suchych’ pomieszczen piwnicy);
- W3 - stata wilgotno$¢ wewnetrzna RH=60,5% i stata temp. powietrza wewnatrz t=19,0°C
(najbardziej korzystne warunki sposréd wskazanych ‘zawilgoconych’ pomieszczen piwnicy).
Na podstawie obliczen wspoétczynnik przenikania ciepta przegrody Uc=0,792 [W/(m?2eK)] >
Umax=0,25 [W/(m2 « K)] — warunek nie jest spetniony: zbyt niska izolacyjnos¢ cieplna przegrody
na podstawie wymagan okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pdzn.zm.), zwanego dalej WT2014.
Aby unikng¢ rozwoju plesni na przegrodzie, wilgotno$¢ wzgledna powierzchni nie powinna
przekracza¢ wartosci 80% przez kilka dni. Efektywna wartos¢ czynnika temperaturowego na
powierzchni wewnetrznej przegrody winna by¢ wtedy nie mniejsza (frsi = frsimax) 0d wartosci
minimalnego czynnika temperaturowego dla krytycznego miesigca.
Dla pierwszych dwoch wariantéw powyzszy warunek zostat spetniony, natomiast dla wariantu

trzeciego (W3) warunek nie jest spetniony. W krytycznym miesigcu lutym: frsi=0,802 < frsimax=0,864.
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Na Scianach piwnicy w pomieszczeniach o podwyzszonej wilgotnosci (stan awaryjny) istnieje
ryzyko rozwoju plesni!

W przegrodach nie wystepuje kondensacja pary wodnej (analiza tylko w zakresie jej dyfuzji).
Raport cieplno-wilgotnosciowy ww. przegrody budowlanej (analizy wykonano z wykorzystaniem

programu Sankom Audytor OZC 6.1 Pro) stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszego opracowania.

3.2.2. Obliczenia cieplno-wilgotnosciowe dla wypetnienia otworu okiennego w $Scianie

zewnetrznej piwnicy w pomieszczeniu nr 0.6

Wykonano obliczenia cieplno-wilgotnosciowe dla fragmentu uzupetnienia sciany zewnetrznej
po zlikwidowanym oknie w piwnicy SZ_ZAMUR, zbudowanego z wypetnienia zelbetowego
grubosci 22 cm, tynkowanego od zewnatrz tynkiem zwyktym wapienno-cementowym grubosci
2 cm, na podstawie norm: PN-EN I1SO 6946:2008 ,Komponenty budowlane i elementy budynku -
Opér cieplny i wspoétczynnik przenikania ciepta - Metoda obliczania” oraz PN-EN 1SO 13788:2003
,Cieplno-wilgotnosciowe witasciwosci komponentéw budowlanych i elementéw budynku -
Temperatura powierzchni wewnetrznej konieczna do unikniecia krytycznej wilgotnosci powierzchni
i kondensacja miedzywarstwowa - Metody obliczania”.

Przyjeto nastepujgce zatozenia: czesc przegrody usytuowanej w gornej strefie pomieszczenia
(przyjeta jako najgorszy przypadek ryzyka kondensacji w narozu warto$¢ oporu przejmowania na
wewnetrznej powierzchni Rsi=0,25 [m2eK/W]); przegroda bez mostkow termicznych; warunki
zewnetrze przyjeto na podstawie lokalizacji budynku (stacja meteorologiczna Leszno Strzyzewice);
wilgotnoéci wewnetrzne na podstawie zakwalifikowania do 1. klasy obcigzenia wilgotnoscig
(powierzchnie magazynowe); temperatura powietrza wewnetrznego 20 °C.

Na podstawie obliczen wspotczynnik przenikania ciepta przegrody U=3,088 [W/(m2.K)] >
Umax=0,25 [W/(m2 « K)] — warunek nie jest spetniony: zbyt niska izolacyjnos¢ cieplna przegrody
na podstawie wymagan WT2014.

Aby unikng¢ rozwoju plesni na przegrodzie, wilgotno$¢ wzgledna powierzchni nie powinna
przekracza¢ wartosci 80% przez kilka dni. Efektywna warto$¢ czynnika temperaturowego na
powierzchni wewnetrznej przegrody winna by¢ wtedy nie mniejsza (frsi = frsimax) 0d wartosci
minimalnego czynnika temperaturowego dla krytycznego miesigca.

Warunek nie jest spetniony. W krytycznym miesigcu lutym: frsi=0,228 < frsimax=0,401. Na tym
fragmencie $ciany piwnicy istnieje ryzyko rozwoju plesni!

W przegrodzie nie wystepuje kondensacja pary wodnej (analiza tylko w zakresie jej dyfuzji).
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Ponownie wykonano obliczenia cieplno-wilgotnosciowe dla fragmentu uzupetnienia Sciany
zewnetrznej po zlikwidowanym oknie w piwnicy SZ_ZAMUR1, zbudowanego z wypetienia
zelbetowego grubosci 22 cm, tynkowanego od zewnatrz tynkiem zwyktym wapienno-cementowym
grubosci 2 cm, z projektowanym dociepleniem od wewnagtrz polistyrenem ekstrudowanym XPS
grubosci 15 cm. Przyjeto zatozenia jw.

Na podstawie obliczen wspotczynnik przenikania ciepta przegrody Uc=0,245 [W/(m?2eK)] <
Umax=0,25 [W/(m? « K)] — warunek zostat spetniony na podstawie wymagan WT2014.

Warunek wartosci czynnikdéw temperaturowych frsi 2 frsimax ZOstat spetniony; na fragmencie $ciany
po dociepleniu nie istnieje ryzyko rozwoju plesni.

Kondensacja pary wodnej (analiza tylko w zakresie jej dyfuzji) rowniez nie wystepuje.

Raport cieplno-wilgotnosciowy ww. przegrody budowlanej (analizy wykonano z wykorzystaniem

programu Sankom Audytor OZC 6.1 Pro) stanowi zatgcznik nr 8 do niniejszego opracowania.

3.2.3. Obliczenia cieplno-wilgotnosciowe dla niezaizolowanego stopnia granitowego
zamurowanego wejscia w potudniowym szczycie budynku nad pomieszczeniem nr 0.5

Wykonano obliczenia cieplno-wilgotnosciowe dla stopnia granitowego nad pomieszczeniem
piwnicznym nr 0.5 STRP_GRAN, zbudowanego z litego kamienia granitowego zatozonej grubosci
15 cm, na podstawie norm: PN-EN ISO 6946:2008 ,Komponenty budowlane i elementy budynku -
Opér cieplny i wspoétczynnik przenikania ciepta - Metoda obliczania” oraz PN-EN 1SO 13788:2003
,Cieplno-wilgotnosciowe witasciwosci komponentéw budowlanych i elementéw budynku -
Temperatura powierzchni wewnetrznej konieczna do unikniecia krytycznej wilgotnosci powierzchni
i kondensacja miedzywarstwowa - Metody obliczania”.

Przyjeto nastepujace zatozenia: czesSc przegrody usytuowanej w gornej strefie pomieszczenia
(przyjeta jako najgorszy przypadek ryzyka kondensacji w narozu warto$¢ oporu przejmowania na
wewnetrznej powierzchni Rsi=0,25 [m2eK/W]); przegroda bez mostkéw termicznych; warunki
zewnetrze przyjeto na podstawie lokalizacji budynku (stacja meteorologiczna Leszno Strzyzewice);
wilgotnoéci wewnetrzne na podstawie zakwalifikowania do 1. klasy obcigzenia wilgotnoscig
(powierzchnie magazynowe); temperatura powietrza wewnetrznego 20 °C.

Na podstawie obliczen wspotczynnik przenikania ciepta przegrody U=5,539 [W/(m2.K)] >
Umax=0,20 [W/(m2 « K)] — warunek nie jest spetniony: zbyt niska izolacyjnos¢ cieplna przegrody
na podstawie wymagan WT2014.

Aby unikng¢ rozwoju plesni na przegrodzie, wilgotno$¢ wzgledna powierzchni nie powinna

przekracza¢ wartosci 80% przez kilka dni. Efektywna wartos¢ czynnika temperaturowego na
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powierzchni wewnetrznej przegrody winna by¢ wtedy nie mniejsza (frsi = frsimax) 0d wartosci

minimalnego czynnika temperaturowego dla krytycznego miesigca.

Warunek nie jest spetniony. W krytycznym miesigcu lutym: frsi=-0,385 < frsimax=0,401. Na tym

elemencie istnieje ryzyko rozwoju plesni!

W przegrodzie nie wystepuje kondensacja pary wodnej (analiza tylko w zakresie jej dyfuzji).
Ponownie wykonano obliczenia cieplno-wilgotnosciowe dla stopnia granitowego

STRP_GRAN1, zbudowanego =zlitego kamienia granitowego =zatozonej grubosci 15 cm,

z projektowanym dociepleniem od zewnatrz polistyrenem ekstrudowanym XPS grubosci 20 cm.

Przyjeto zatozenia jw.

Na podstawie obliczen wspotczynnik przenikania ciepta przegrody Uc=0,193 [W/(m?2¢K)] <

Umax=0,20 [W/(m?2 « K)] — warunek zostat spetniony na podstawie wymagan WT2014.

Warunek wartosci czynnikow temperaturowych frsi = frsimax ZzOstat spetniony; na elemencie po

dociepleniu nie istnieje ryzyko rozwoju plesni.

Kondensacja pary wodnej (analiza tylko w zakresie jej dyfuzji) rowniez nie wystepuje.

Raport cieplno-wilgotnosciowy ww. przegrody budowlanej (analizy wykonano z wykorzystaniem

programu Sankom Audytor OZC 6.1 Pro) stanowi zatgcznik nr 9 do niniejszego opracowania.

3.2.4. Obliczenia cieplno-wilgotnosciowe dla $cian zewnetrznych | pietra

Wykonano obliczenia cieplno-wilgotnosciowe dla $ciany zewnetrznej | pietra SZ_1PIETRO
(jako reprezentatywnej dla pomieszczen uzytkowych w budynku), zbudowanej z cegly ceramiczne;j
petnej grubosci 51 cm, obustronnie tynkowanej tynkiem zwyktym wapienno-cementowym grubosci
2 cm, na podstawie norm: PN-EN I1SO 6946:2008 ,Komponenty budowlane i elementy budynku -
Opér cieplny i wspotczynnik przenikania ciepta - Metoda obliczania” oraz PN-EN ISO 13788:2003
,Cieplno-wilgotnosciowe witasciwosci komponentéw budowlanych i elementéw budynku -
Temperatura powierzchni wewnetrznej konieczna do unikniecia krytycznej wilgotnosci powierzchni
i kondensacja miedzywarstwowa - Metody obliczania”.

Przyjeto nastepujgce zatozenia: czesc przegrody usytuowanej w gornej strefie pomieszczenia
(przyjeta jako najgorszy przypadek ryzyka kondensacji w narozu warto$¢ oporu przejmowania na
wewnetrznej powierzchni Rsi=0,25 [m2eK/W]); przegroda bez mostkow termicznych; warunki
zewnetrze przyjeto na podstawie lokalizacji budynku (stacja meteorologiczna Leszno Strzyzewice);
wilgotnosci wewnetrzne na podstawie zakwalifikowania do 2. klasy obcigzenia wilgotnoscia (biura);

temperatura powietrza wewnetrznego 20 °C.
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Na podstawie obliczen wspotczynnik przenikania ciepta przegrody U=1,135 [W/(m2.K)] >
Umax=0,25 [W/(m2 « K)] — warunek nie jest spetniony: zbyt niska izolacyjnos¢ cieplna przegrody
na podstawie wymagan WT2014.

Aby unikng¢ rozwoju plesni na przegrodzie, wilgotnos¢ wzgledna powierzchni nie powinna
przekracza¢ wartosci 80% przez kilka dni. Efektywna warto$¢ czynnika temperaturowego na
powierzchni wewnetrznej przegrody winna by¢ wtedy nie mniejsza (frsi = frsimax) 0d wartosci
minimalnego czynnika temperaturowego dla krytycznego miesigca.

Powyzszy warunek zostat spetniony; na scianach w pomieszczeniach biurowych nie istnieje ryzyko
rozwoju plesni.

W przegrodach nie wystepuje kondensacja pary wodnej (analiza tylko w zakresie jej dyfuzji).
Raport cieplno-wilgotnosciowy ww. przegrody budowlanej (analizy wykonano z wykorzystaniem

programu Sankom Audytor OZC 6.1 Pro) stanowi zatgcznik nr 10 do niniejszego opracowania.

3.3. ldentyfikacja wykrytych gatunkéw grzybow plesniowych
W piwnicy budynku podczas przeprowadzanych ogledzin nie zlokalizowano kolonii grzybéw

plesniowych, w zwigzku z czym nie byly pobierane prébki do badan mykologicznych.

3.4. ldentyfikacja innych wykrytych organizméw (porosty, glony, mchy)

Na powierzchni murow zewnetrznych od strony frontowej zachodniej, gtéwnie w strefach
rozbryzgowych: na elementach portalu wejsciowego nad kamiennymi oktadzinami schodéw
wejsciowych (Fot. 12.+14.) i nad obrébkg blacharskg gzymsu portalowego (Fot. 11.), na
wszystkich elewacjach w strefie rozbryzgowej cokotow oraz na elementach koronujgcych ryzalitéw
bez obrobek blacharskich czy innych zabezpieczen przeciw opadom (Fot. 1.+2.), stwierdzono
wystepowanie glonéw w formie zielonych nalotéw, a takze organizméw pionierskich: rozwinigtych
plech porostow (zolte, zielone ibiatawe) oraz poczatki kolonizacji mchéw. Pojawity sie one w
wyniku duzej wilgotnosci spowodowanej rozbryzgiwaniem wody opadowej o kamiennych okfadzin,
blaszanych obrébek i betonowych utwardzeh nawierzchni terenu oraz bezposrednim, diugotrwatym
zawilgoceniem nieostonietych betonowych i tynkowanych elementéw koronujacych ryzalitéw.

Wystepowanie nalotow rowniez jest odpowiedzialne za postepujacg degradacje materiatow.

3.5. Przyczyny zjawisk destrukcyjnych zachodzgcych w obiekcie
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, inwentaryzacji, badan makroskopowych, badan

laboratoryjnych i obliczen wilgotnosciowo-cieplnych mozna stwierdzi¢, ze ogdlny stan techniczny
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budynku jest zadowalajacy, natomiast elewacji i elementéw zewnetrznych niezadowalajgcy,

a miejscami zty.

Podstawowe przyczyny zaistniatego stanu w budynku to:

a)

b)

9)

h)

k)

brak obrobek blacharskich czy innych zabezpieczen przeciw wodzie opadowej na
zwienczeniach ryzalitow,

brak daszkéw ostaniajgcych wyloty kanatéw wentylacyjnych kominéw murowanych na
potaciach dachu,

nieszczelnosci i liczne pecherze pokrycia stropodachu z papy, a takze nieszczelnosci rynny
i brak rury spustowej nizszej przybudowki od pétnocnego szczytu gtéwnej bryty budynku,

odprowadzenie czesci wod opadowych bez podtgczenia do kanalizacji deszczowej na teren
utwardzony z przybudoéwek garazowych i magazynowych,

liczne ubytki warstw malarskich na catej powierzchni elewacji, miejscami ubytki iliczne
odspojenia tynkéow (gtownie w sgsiedztwie rur spustowych, pod gzymsami iw strefie
cokotowej),

wtoérne nieudolne uzupetnienia tynkéw z zaprawy cementowej (zbyt ‘szczelnej i zbyt
‘mocnej’) na wielu fragmentach elewaciji, obecnie z oznakami odspojenia,

wtérnie wykonstruowany cokolik lastrykowy (zbyt ‘szczelny’ i zbyt ‘mocny’) w strefie
rozbryzgowej nad terenem (obecnie w wielu miejscach odspojony i zarysowany), ktéra
rownoczesnie powinien by¢ strefg odparowania ponizej |l izolacji poziomej
przeciwwilgociowej w scianach zewnetrznych,

brak wtasciwego zabezpieczenia przeciwwilgociowego stref rozbryzgowych przed wodami
opadowymi i roztopowymi,

brak zabezpieczenia przeciwwilgociowego przed bezposrednim przemakaniem i izolacji
termicznej przed kondensacjg wilgoci w wyniku przemarzania strefy granitowego progu
W miejscu zamurowania dawnego wejscia do budynku w potudniowym szczycie budynku,

brak ciggtosci (m.in. w sgsiedztwie rur spustowych), lokalne uszkodzenia, nieszczelnosci
i odspojenia osadzenia w murze obrébek blacharskich gzymséw elewacii,

fragmenty zawilgoconych, zasolonych i wykonanych bez izolacji przeciwwilgociowej
istniejgcych ogrodzen murowanych, stykajgc sie bezposrednio z elewacjg analizowanego
budynku (badz nawet stanowig jej integralng czes¢), powodujg dalszg migracje soli wraz
z zawilgoceniem,

liczne nieszczelnosci i niedroznosci kanalizacji deszczowej i sanitarnej na dziatce,
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p)
Q)

uszkodzenia nawierzchni utwardzen w otoczeniu budynku i brak prawidtowego
odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

stosunkowo wysoki, zmienny poziom zwierciadta wod gruntowych, czemu dodatkowo
sprzyja budowa geologiczna podfoza gruntowego w otoczeniu budynku,

uszkodzenia zeliwnych podrynnikéw przy gruncie, odprowadzajgcych wody opadowe z rur
spustowych,

brak pionowych izolacji przeciwwilgociowych na scianach fundamentowych,

fragmentami  stwierdzony brak poziomych izolacji przeciwwilgociowych $cian
wewnetrznych,

brak izolacji przeciwwilgociowych wtérnych poszerzen odsadzek w pomieszczeniu dawnej
kottowni,

wtérne pogtebienie pomieszczenia dawnej kottowni ponizej poziomej izolaciji
przeciwwilgociowej w $cianach zewnetrznych, bez wifasciwego wykonstruowania
stosownych izolacji,

brak obrébek blacharskich parapetéw okien piwnicznych,

brak odciecia wilgoci podcigganej kapilarnie migrujgcej w tynkach w poziomie istniejacych
poziomych izolacji przeciwwilgociowych w scianach,

w czesci pomieszczeh piwnicy wewnetrzne tynki wapienno-cementowe Scian przetarte
zostaty  szczelnymi, cienkowarstwowymi  gtadziami  cementowymi, nastepnie
szpachlowane gtadziami gipsowymi i malowane farbami emulsyjnymi, co znakomicie
utrudnia naturalne odprowadzanie wilgoci ze scian w strefie odparowania,

brak uszczelnien przejs¢ instalacyjnych przez sciany zewnetrzne budynku do gruntu,

miejscami skorodowane, rozszczelnione i niezaizolowane instalacje prowadzone w piwnicy
stanowig dodatkowe zrodio zawilgocenia,

zawilgocenie i zasolenie tynkéw, zapraw murarskich i cegiet,

brak wentylacji nawiewno-wywiewnej w wiekszosci pomieszczen budynku, brak

nawietrzakéw okiennych, istniejgca wentylacja wywiewna niesprawna,

aa) niska izolacyjnos¢ termiczna przegréd istniejacych, ryzyko powierzchniowej kondensaciji

pary wodnej,

bb) postepujgca degradacja materiatéw od wykrytych organizméw biologicznych,

Wskazane wyzej przyczyny sprzyjajace korozji majg gtownie charakter eksploatacyjny oraz

spowodowane sg uptywem czasu i brakiem wykonania koniecznych remontéw we witasciwym

czasie czy zaniedbaniami. Wskaza¢ tutaj mozna réwniez na przyczyny wykonawcze
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czy projektowe (brak obrobek ryzalitéw, parapetow okien piwnicznych, brak przekrycia wylotow
kanatéw wentylacyjnych, brak izolacji pionowych $cian fundamentowych, powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych, wtérne fragmenty tynkéw cementowych czy cokét lastrykowy,
brak zabezpieczenia przeciwwilgociowego stref rozbryzgowych, brak poziomego odciecia wilgoci
podcigganej kapilarnie migrujacej w tynkach, brak uszczelnien przejsc instalacyjnych przez sciany
zewnetrzne, brak wentylacji, niska izolacyjnos¢ termiczna przegrod). Wynikajg one w czesci
z konfrontacji historycznych metod budowania z obecnym stanem wiedzy w zakresie fizyki
budowli, ze swiadomoscig przyczyn iskutkdbw Kkorozji materiatdbw budowlanych oraz
zaawansowaniem technologii izolacji; czesS¢ jednak wskazanych przyczyn wynika niestety

Z niewiedzy, braku fachowosci i niezrozumienia mechanizméw destrukciji.

4. Synteza stanu technicznego obiektu

4.1. Wnioski

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, badan i obliczeh sformutowano nastepujace

whnioski:

a) Przedmiotowy budynek jest w ogdlnym stanie technicznym zadowalajgcym, natomiast
elewacja i elementy zewnetrzne w niezadowalajgcym, a miejscami ztym.

b) Przeprowadzone ogledziny elementéw pokrycia dachu i odprowadzenia wéd opadowych
wykazaly, ze w przewazajgcej czesci sg one w stanie dobrym. W miejscach
stwierdzonych wad wystepujg typowe, wyrazne uszkodzenia spowodowane nadmiernym
zawilgoceniem i zasoleniem. Miejsca najwiekszych, ciagle postepujacych uszkodzen
stwierdzono w gornej czesci ryzalitbw, w dolnej czesci rur spustowych przy
uszkodzonych podrynnikach oraz przy pofaci papowej pétnocnej przybudowki.

c) Przeprowadzone ogledziny elementdéw elewacji pokazaty niezadowalajacy i miejscami zty
jej stan. W miejscach stwierdzonych wad wystepujg typowe, wyrazne uszkodzenia
spowodowane nadmiernym zawilgoceniem i zasoleniem. Miejsca najwiekszych, ciggle
postepujacych uszkodzen stwierdzono w dolnej strefie cokotu budynku, gtéwnie
w strefach rozbryzgowych, a takze w miejscach wykonania wtérnych, zbyt mocnych
i zbyt szczelnych uzupetnien cementowych i betonowych.

d) Istniejgce ogrodzenia wykazujg oznaki znacznej korozji w wyniku dziatania soli i wilgoci,
liczne zarysowania i porazenia biologiczne. Ich zly stan techniczny spowodowany jest

przede wszystkim brakiem izolacji przeciwwilgociowych.
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e) Podczas przeprowadzonych inspekcji i inwentaryzacji stwierdzono liczne nieszczelno$ci
i niedroznosci kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz nieréwnosci i zastoiska wod na
powierzchni utwardzen i osiadanie podbudoéw pod nimi. Taka sytuacja powoduje
migracje wody w gruncie, wahania jej zwierciadta (co potwierdzity odkrywki i badania
geologiczne) i znaczne zwiekszenie jej oddziatywania na $ciany fundamentowe
budynku. W zwigzku z powyzszym istnienie jedynie poziomych izolacji
przeciwwilgociowych (nie przeciwwodnych) Scian i posadzek, miejscami brakujgcych
i nieciagtych oraz brak izolacji pionowych (dodatkowo przy niekorzystnej budowie
geologicznej: ponizej poziomu posadowienia nieprzepuszczalne grunty spoiste
i stosunkowo wysoki poziom naturalnego zwierciadta wod gruntowych) jest absolutnie
niewystarczajgce dla skutecznego zabezpieczenia przed wilgocig pochodzacg z gruntu.
Dodatkowo szczelne nawierzchnie utwardzen wokot budynku uniemozliwiajg
odparowanie wilgoci gruntowe;.

f) Szczelne wtérne, przecierki cementowe tynkéw w piwnicach, malowane niedyfuzyjnymi
farbami oraz wtérny lastrykowy cokolik na elewacji znacznie ograniczajg naturalne
wysychanie scian.

g) Wieksze odspojenia tynkéow $cian w piwnicy mozna zaobserwowacC miejscami przy
posadzce na kominach, w sgsiedztwie przejs¢ instalacyjnych przez sciany zewnetrzne
oraz w otoczeniu instalacji wewnetrznych, ktére miejscami skorodowane, rozszczelnione
i niezaizolowane stanowig dodatkowe zrédfo zawilgocenia.

h) Badania termowizyjne, oprocz wskazania potencjalne zawilgoconych stref przegrod
zewnetrznych, pozwolity zlokalizowa¢ miejsca najwiekszych strat ciepta (m.in. blendy
okienne, wegarki okien i drzwi oraz profile tylnych drzwi aluminiowych). Przeprowadzone
obliczenia dowiodty, ze zadna Sciana zewnetrzna nie spetnia wymagan izolacyjnosci
cieplnej (okreslonych warto$ci wspotczynnika przenikania ciepta przegrod) wobec
obowiagzujacych przepisow.

i) Na podstawie przeprowadzonych obliczen oszacowano ryzyko powierzchniowej
kondensacji pary wodnej. Na $cianach piwnicy w pomieszczeniach o podwyzszonej
wilgotnosci, na wypetnieniu otworu okiennego w $cianie zewnetrznej piwnicy
w pomieszczeniu nr 0.6 oraz dla niezaizolowanego stopnia granitowego zamurowanego
wejscia w potudniowym szczycie budynku nad pomieszczeniem nr 0.5 istnieje ryzyko

rozwoju plesni.
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)

k)

Przeprowadzone metodg suszarkowo-wagowg badania wilgotnosci masowej tynkow,
cegly oraz zaprawy murarskiej nalezy oceni¢ jako bardzo zréznicowane. Wynika z nich,
ze zawilgocenie zewnetrznych Scian fundamentowych maleje ze wzrostem wysokosci:
od mocno zawilgoconych prébek ceglty nr 4 i tynku nr 1 oraz mokrej prébki zaprawy
murarskiej nr 3 na wysokosci 20+30 cm nad | izolacjg poziomg do podwyzszonej
wilgotnosci prébki cegly nr 5 na wysokosci 120 cm nad | izolacjg poziomag, by dalej,
powyzej Il izolacji poziomej, uzyska¢ dopuszczalng wilgotnosé. Zaobserwowac tez
mozna spadek wilgotnosci prébek w Scianie zewnetrznej w kierunku od zewnatrz do
wnetrza budynku (np. prébka nr 9 o podwyzszonej wilgotnosci do probki nr 6
o dopuszczalnej wilgotnosci). Taka sytuacja wskazuje, ze przewazajacy wptyw na
zawilgocenie zewnetrznych scian fundamentowych ma wilgo¢ gruntowa (analogicznie
wody opadowe i rozbryzgowe w strefie cokotu), przenikajgca przede wszystkim w wyniku
bezposredniego kontaktu ze Sciang bez izolacji pionowych, ktéra dalej jest podciggana
kapilarnie jedynie do poziomu skutecznej Il izolacji przeciwwilgociowej. Zauwazy¢ tez
nalezy, ze dobrze przepuszczalna murarska zaprawa wapienno-cementowa stanowi
gtéwny nosnik wilgoci (mokra prébka nr 3) w stosunku do mniej nasigkliwej cegty (mocno
wilgotna prébka nr 4) i tynku (mocno wilgotna prébka nr 1), ktérego wilgotnos¢ jest
usredniona poprzez brak mozliwosci wysychania od strony pomieszczeh po powleczeniu
szczelnymi gtadziami cementowymi i niedyfuzyjnymi wymalowaniami emulsyjnymi.
Nizszy poziom zawilgocenia Scian wewnetrznych (Srednio wilgotna probka cegty nr 7)
w poréwnaniu ze scianami zewnetrznymi (mocno wilgotna probka nr 4) Swiadczy takze,
ze wiekszy wplyw na zawilgocenie budynku ma oddziatywania wody rozproszonej
w porownaniu z podcigganiem kapilarnym.

Przeprowadzone badania rodzaju i stezenia soli wykazujg, ze zdecydowang wiekszosc
probek cechuje niski oraz $redni stopien zasolenia. llos¢ anionéw chlorkowych we
wszystkich badanych probkach byta niska. Zawarto$¢ siarczanéw: w przypadku probek
nr 5, 8 i 10 ich ilos¢ byta niska, w przypadku probki nr 3 — Srednia (w wysokosci 0,94%)
i w przypadku probki nr 9 — wysoka, wynoszgca 1,56%. llos¢ azotandw w przypadku
probek nr 3, 8 i 9 nalezy ocenic jako srednig (0,13+0,14%) oraz w przypadku prébek nr 5
i 10 jako niska. Jedynie niskie i Srednie zawartos$ci soli mozna ttumaczy¢ obecnie
zawilgoceniem muroéw i ich rownomiernym roztozeniem w przekroju; dopiero, gdy
rozpocznie sie proces wysychania stezenie soli przy powierzchniach odparowania wody

wzros$nie.
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l) Za degradacje elementéw elewacji w zasadniczej czesci odpowiada obecno$¢ soli, ktére
wraz z wilgocig migrujg w murze. Niszczgce dziatanie soli ma zwigzek z ich
higroskopijnosciag, a zwlaszcza krystalizacjg, wigzacg sie ze zwigekszaniem objetosci
krysztatbw w malenkich porach materiatbw mineralnych. Cisnienie krystalizacyjne jest
bardzo duze i przy wielokrotnym cyklu rozpuszczania i krystalizacji powoduje powstanie
pecherzy, zluszczen i w rezultacie dezintegracje materiatu. Nalezy podkreslic, ze dla
stanu zachowania muréw budynku grozna jest nawet stwierdzona $rednia ilos¢
siarczandw i azotanow.

m) W miejscu pobrania probki nr 10 z elewacji budynku, w sasiedztwie rury spustowej, gdzie
widoczne sg slady dawnych zawilgocen od nieszczelnosci usunietych podczas remontu
w 2007 roku, nie stwierdzono podwyzszonego zawilgocenia, co swiadczy o skutecznosci
wykonanych roboét. Potwierdzeniem, ze zrédtem zawilgocenia w tym miejscu byty tylko
wody opadowe jest nieznaczny stopien zasolenia; brak zawartosci higroskopijnych soli.

n) Majac na uwadze charakter uzytkowania pomieszczen w piwnicy (w wiekszosci
pomieszczenia magazynowe, gospodarcze i techniczne) stwierdzi¢ nalezy, ze
temperatury sg nieracjonalnie wysokie, choc¢by ze wzgledéw ekonomicznych.

0) Analiza warunkéw panujgcych w pomieszczeniach zwraca uwage szczegdlnie na
brak skutecznej wentylacji; okna spetniajg aktualne wymagania izolacyjnosci termicznej,
jednak nie posiadajg mechanizmédw wymaganego doptywu powietrza zewnetrznego
(np. nawietrzakow okiennych). Taki stan prowadzi¢ bedzie do wzrostu zawartosci wody
w powietrzu; uzytkownik zapobiega temu czeSciowo poprzez wietrzenie pomieszczen
celem usuniecia nadmiaru wilgoci, gdzie dodatkowo sprzyja wysoka temperatura
powietrza w pomieszczeniach.

p) Korozja biologiczna elementéw zewnetrznych i elewacji objawia sie poprzez postepujacg
degradacje materiatéw, za ktérg odpowiedzialne sg wystepujgce glony, a takze
organizmy pionierskie: porosty i mchy.

q) Podstawowym czynnikiem majgcym wpltyw na stworzenie sprzyjajacych warunkow dla
rozwoju szkodnikéw biologicznych jest wilgo¢. Duze zawilgocenie powoduje pogorszenie
sie mikroklimatu pomieszczen m.in. wskutek wzrostu wilgotnosci wzglednej powietrza.
Budynek wewnatrz, w obecnym stanie zachowania, nie jest mocno podatny na
rozprzestrzenianie sie korozji biologicznej, co uwarunkowane jest niskg agresywnoscig
obecnych niewielu czynnikéw biologicznych oraz wystepowaniem niewielkich ilosci

odpowiedniej dla nich pozywki.
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r) Nadmierne zawilgocenie przegrod zewnetrznych budynku jest przyczyng obnizenia
ich izolacyjnosci  termicznej, czyli w konsekwencji zwigkszenia strat ciepta
i przemarzania przegrod. Wilgo¢ jako nosnik soli wptywa na obnizenia wytrzymatosci
materiatdw wykonczeniowych i nosnosci elementéw konstrukcyjnych; krystalizacja soli
poczatkowo przy powierzchni $cian, odspajanie i wykruszanie tynkéw, tuszczenie
i odspajanie powtok malarskich, korozja elementéw stalowych i stali konstrukcyjne;j.

s) lIstniejgcy stan techniczny Scian piwnicznych w pomieszczeniach nie stanowi zagrozenia
stanu zdrowia dla os6b w nich przebywajacych. Pomieszczenia w budynku docelowo
winny by¢ uzytkowane pod warunkiem zapewnienia ciggtosci dziatania skutecznej
wentylaciji.

t) W przypadku wykonywania drenazu wokot budynku nalezy, na etapie prowadzonych prac
ziemnych, dodatkowo zbadaé strukture budowy muréw fundamentowych i dokonac
szczegdtowej analizy pod katem przyjetych rozwigzan projektowych, z uwagi na
stwierdzenie na etapie niniejszego opracowania w S$cianie wewnetrznej wystgpienia
jakby fragmentu muréw ,zebraczych”.

u) Na podstawie odkrywek, pomiaréw i badan zakfada sie, ze istniejagce poziome izolacje
przeciwwilgociowe zewnetrznych $cian fundamentowych skutecznie petnig swojg
funkcje. W zwigzku ze stwierdzong nieciagtoscig izolacji poziomej w Scianie wewnetrzne;j
nalezy odrebnie dokona¢ szczegotowej analizy ich stanu i wystepowania (co wykracza
poza zakres zlecenia i nie jest przedmiotem niniejszego popracowania).

v) Zwraca sie uwage Wiasciciela/Zarzadcy/Uzytkownika budynku, ze proponowane
rozwigzania i zastosowane materiaty stanowig spojny system renowacyjny, ktérego
podstawowg cechg jest wysoka dyfuzyjnos¢. Podczas biezgcej konserwacji na etapie
uzytkowania zabrania sie stosowania np. farb emulsyjnych, olejnych czy innych

niedyfuzyjnych produktow.

4. 2. Zalecenia

4.2.1. Uwarunkowania konserwatorskie

Budynek nie jest wpisany do Rejestru Zabytkéw, jednak znajduje sie w Wojewddzkiej

Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych, w zwigzku z czym objety jest ochrong prawng i wszelkie

zamierzenia budowlane wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.
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Wszelkie czynnosci przy obiekcie powinny przede wszystkim uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony
zabytkowej struktury obiektu. Rozwigzania techniczne powinny zmierza¢ ku zachowaniu jak
najwiekszej czesci oryginalnej substancji zabytku, w tym szczegdlnej ochronie podlega fasada
budynku z zachowanym detalem architektonicznym. Na podstawie oceny konstrukcyjnej,
mykologicznej i materiatowej budynku nalezy wytypowacé elementy nienadajgce sie do renowac;ji
i podlegajgce wymianie/usunieciu, w porozumieniu z konserwatorem zabytkéw. Rozwigzania
materiatowe powinny opiera¢ sie o systemy dopuszczone do stosowania na obiektach
zabytkowych (dla przyktadu: systemy naprawcze firm Remmers, systemy renowacyjne Baumit,
MC-Bauchemie, Schomburg, Tubag quick-mix etc, produkty z atestem WTA); nalezy unikac
zapraw i materiatow opartych o cement i zastepowac je zaprawami trasowymi.

Niniejsza ekspertyza wskazuje czynnosci podstawowe, jakie nalezy podja¢ w celu ratowania
budynku przed zawilgoceniem i solami, wskazuje elementy porazone przez mikroorganizmy
i wskazuje metody ich zwalczania. Przewiduje sie wykonanie przeciwwilgociowej izolacji pionowej
§cian fundamentowych od zewnatrz, wykonanie drenazu wokot budynku, wymiane instalacji
kanalizacji sanitarnych ideszczowych na dziatce, remont nawierzchni utwardzonych, prace
remontowe elewacji budynku iczesciowe prace remontowe zwigzane ze $cianami
fundamentowymi w piwnicy budynku.

Zaleca sie takze przede wszystkim zapewnienie wentylacji pomieszczeh w budynku, a takze inne

roboty, ktérych wykonanie stanowi¢ winno przedmiot odrebnej analizy i projektu.

4.2.2. Pokrycie dachu, elementy odwodnienia potaci i kominy

Ze wzgledu na stwierdzone zawilgocenia oraz porazenia biologiczne, a takze uszkodzenia

zaleca sie:

— na zwienczenia ryzalitdw nanie$¢ preparat do usuwania zazielenienia spowodowanego przez
glony, porosty (grzyby) i czyszczania porosnietych przez mchy porowatych powierzchni
mineralnych (np. typu Schomburg REINIT-A lub Remmers BFA), po odpowiednim czasie
usung¢ zniszczone resztki za pomocg szczotki, w przypadku silnych zanieczyszczen
powtorzy¢ aplikacje srodka na wysuszonej powierzchni,

— uzupetnic ewentualne wieksze ubytki i rysy w koronie zwienczen szybkowigzaca,
bezskurczowg zaprawg naprawczg PCC (np. typu HEY'DI Quellmortel Extra),

— korony zwienczehn wyklei¢ trwale elastyczng, samorzylepng membrang uszczelniajgca
(np. typu HEY’DI SK 3000 S Dichtungsbahn), na nich zamocowaé mechanicznie wstepne

obrébki usztywniajace z blachy ocynkowanej gr. 0,55 mm, a nastepnie wykona¢ wiasciwe
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obrébki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,7 mm; nowe obrobki blacharskie
potgczy¢ metalicznie z instalacjg odgromowa,

- podczas wykonywanych rob6t dokona¢ oceny poprawnosci wykonania i szczelnosci
istniejgcych obrdbek blacharskich od strony potaci dachu na stykach ze $cianami
szczytowymi ryzalitow; wykonaé ewentualne doszczelnienia lub uzupetnienia obrébek
blacharskich,

- zamontowa¢ kopertowe daszki ostaniajace wyloty kanatéw wentylacyjnych z blachy
cynkowo-tytanowej, na konstrukcji ocynkowanej, z bocznym zabezpieczeniem przed
ptakami pleciong siatkg ocynkowang; nowe obrobki blacharskie potgczy¢ metalicznie
Z instalacjg odgromowg

- na stropodachu nizszej przybudowki od strony poétnocnej s$cig¢ istniejgce pecherze,
wszystkie warstwy papowe perforowaé poprzez nawiercenie wierttem 12 mm w ilosci
przynajmniej 10 otworéw na kazdy m2 oraz wykona¢ nowe pokrycie z papy wierzchniego
krycia, aktywowanej termicznie z funkcjg wentylowania podtoza (typu Extra Wentylacja
Top 5,2 Szybki Syntan SBS), po zastosowaniu podktadu gruntujgcego (typu Siplast
Primer Szybki Grunt SBS), wykona¢ nowe obrébki blacharskie z blachy cynkowo-
tytanowej gr. 0,7 mm na wstepnie usztywniajacej blasze ocynkowanej gr. 0,5 mm (pas
okapowy nadrynnowy, ogniomurki, potgczenia ze $cianami) oraz nowg rynne i rure
spustowg w nowym miejscu; wykona¢ wiasciwie (uzupetni¢) wentylacje pomieszczen
przybudéwek i wymieni¢ kominek odprowadzajgcy spaliny z agregatu,

- odprowadzenie wdéd opadowych nalezy wykona¢ do istniejgcej na dziatce kanalizacji

deszczowej poprzez nowe podrynniki z blachy cynkowo-tytanowej z rewizjami.

4.2.3. Elewacje

W zakresie elewaciji, w zwigzku z brakiem izolacji pionowych scian zewnetrznych i wahaniami
zwierciadta wéd gruntowych oraz rozbryzgiwaniem wdd opadowych o nawierzchnie utwardzen
w strefie cokotow, nakazuije sie:

- wykonac¢ reczne wykopy wzdtuz $cian zewnetrznych budynku (z zachowaniem statecznosci
skarp wykopow oraz z zachowaniem statecznosci posadowienia budynku - odcinkami),
usung¢ wtorne cokoliki lastrykowe i takiez uksztattowania parapetéw oraz tynki cokotow
do wysokosci gzymsu cokotowego, na cokotach usungé spoiny na gtebokos¢ 2+3 cm,

- wykona¢ drenaz wokét przedmiotowego budynku (na dziatce Inwestora) z rur drenarskich

PVC-U z filtrem PP, z obsypka drenarska z kruszywa ptukanego 6-32 mm po min. 20cm
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z kazdej strony, z geowtokning drenarsko-separujgcg wokét obsypki; wykop uzupetni¢ do
samej gory piaskiem s$rednim, ptukanym o uziarnieniu 0-2 mm; drenaz uktadaé¢ na
rzednych powyzej poziomu posadowienia budynku, jednak nie wyzej niz | izolacja
pozioma scian fundamentowych; dodatkowo na etapie prac ziemnych nalezy potwierdzi¢
jednolitg strukture budowy muréw fundamentowych dla wyeliminowania obawy

o wystgpienia muréw ,zebraczych”,

- na powierzchniach muréw w gruncie usuna¢ luzne zaprawy fugowe i inne ewentualnie

odspojone elementy, wykona¢ wyrownanie nierownosci podtoza: niewypetnione fugi,
nierownosci, zagtebienia nalezy uzupetni¢ cementowg, modyfikowang polimerami,
bezskurczowg zaprawg naprawczg do faset i reprofilacji (np. typu Schomburg ASOCRET-
RN czy HEY’DI Sperrmdrtel); wyoblenia faset w narozach wewnetrznych oraz reprofilacje

ptaszczyzn pod parapety zewnetrzne takze wykonac z tejze zaprawy,

- w strefie rozbryzgowej od ~10-15 cm ponizej poziomu terenu do ~35 cm powyzej poziomu

terenu (do poziomu Il izolacji poziomej przeciwwilgociowej $cian zewnetrznych) wykonaé
pionowe dyfuzyjne uszczelnienie przeciwwilgociowe ze sztywnej, cienkowarstwowe;,
jednosktadnikowej mikrozaprawy mineralnej (np.typu Schomburg AQUAFIN-1K);
w narozach wewnetrznych wykonaé wczeéniej fasety, natomiast naroza zewnetrzne

zfazowac (uszczelnienie wykonac¢ takze pod parapetami okien piwnicznych),

— ponizej poziomu terenu wykona¢ pionowe uszczelnienie przeciwwilgociowe z elastycznej,

cienkowarstwowej, dwusktadnikowej mikrozaprawy mineralnej (np.typu Schomburg
AQUAFIN-2K); w narozach wewnetrznych wykonac¢ wczesniej fasety, natomiast naroza
zewnetrzne zfazowac; pofgczenie uszczelnien w poziomie terenu wykonaé poprzez
natozenie szlamu elastycznego na szlam sztywny (nie odwrotnie) z zaktadem ~10-15 cm,
miejscu ‘przejscia’ pionowej izolacji przeciwwilgociowej ze szlamu elastycznego przez
istniejacg | poziomg izolacje przeciwwilgociowg w Scianach zewnetrznych nalezy
dodatkowo wykonac¢ pionowe uszczelnienie z modyfikowanej tworzywami sztucznymi,
dwusktadnikowej bitumicznej masy uszczelniajgcej KMB (np. typu Schomburg
COMBIFLEX-C2 czy HEY’DI Dickbeschichtung 2K plus) z wklejeniem wysokoplastycznej,
wysokowytrzymatej tasmy uszczelniajgcej (typu ASO-Dichtband-2000-S), szerokosci

przynajmniej po 15 cm powyzej i ponizej istniejgcej izolacji poziome;,

- po wykonaniu wykopéw dokona¢ oceny stanu technicznego istniejacych przej$¢ rurowych

i kablowych przez $ciany zewnetrzne w gruncie; wymieni¢ ewentualne uszkodzone

lub zuzyte instalacje; zlikwidowac instalacje nieuzytkowane,
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istniejagce przejScia rurowe i kablowe przez $ciany fundamentowe uszczelni¢
modyfikowanymi masami bitumicznymi KMB (np. typu Schomburg COMBIFLEX-C2 czy
HEY’DI Dickbeschichtung 2K plus) poprzez uksztattowanie z nich fasety wokot
rury/przewodu i wykonanie warstw uszczelniajgcych przynajmniej po 15 cm na Scianie
i rurze/przewodzie, z wklejeniem elastycznych manszet uszczelniajgcych,

do uszczelnien ewentualnych przestrzeni pomiedzy wiasciwymi rurami czy przewodami
instalacyjnymi  arurami przepustowymi zastosowa¢ elastyczng jednosktadnikowg
poliuretanowg mase do wypetniania szczelin dylatacyjnych (np. typu Schomburg
INDUFLEX-VK-6060 po uprzednim zagruntowaniu Schomburg INDUFLEX-Primer-S),

na parapetach okien piwnicznych przyklei¢ trwale elastyczng, samorzylepng membrane
uszczelniajacg (np. typu HEY’'DI SK 3000 S Dichtungsbahn), na niej zamocowac
mechanicznie wstepne obrobki usztywniajgce z blachy ocynkowanej gr. 0,5 mm,
a nastepnie wykona¢ wiasciwe parapety zewnetrzne z blachy cynkowo-tytanowej
gr. 0,7 mm; nalezy zadba¢ o wprowadzenie kotnierzy parapetéw pod profile progowe
oscieznic,

wykonane uszczelnienia pionowe $cian fundamentowych w gruncie nalezy zabezpieczy¢
przed uszkodzeniami mechanicznymi przy zastosowaniu ptyt ochronno-drenazowych xps
grubosci 2+6 cm mocowanych punktowo przy uzyciu modyfikowanych mas bitumicznych
KMB (np. typu Schomburg COMBIFLEX-C2 czy HEY’DI Dickbeschichtung 2K plus),

wykop budowlany zasypywac po catkowitym wyschnieciu powtok uszczelniajgcych; materiat
zasypowy nalezy nanosi¢ warstwowo i zageszczac; nalezy przy tym zwroci¢ uwage, aby
nie uszkodzi¢ warstw ochronnych oraz unikng¢ obsuniecia,

wokét budynku wykonaé opaske kamienno-zwirowg z otoczakow (kruszywa ptukanego
32 mm) w warstwie grubosci 10 cm na geowidkninie okrawedziowang obrzezami
betonowymi 8x30 cm na tawach betonowych C8/10 z oporem,

W miejscu uzupetnienia betonem dawniej istniejgcego otworu okiennego na cokole
potudniowej Scianie szczytowej skué¢ jego powierzchnie wystajacg przed lico do
wyréwnania ptaszczyzny z murem; podczas wykonywania tynkéw nalezy dodatkowo
wykonac¢ ich wzmocnienie np. siatkg z wtdkna szklanego na ptaszczyznie przynajmniej po
30 cm wiekszej od uzupetnionego otworu,

W miejscu zamurowania dawnego wejscia z zewnatrz do dawnej kottowni nalezy, po
wykonaniu wykopow z zewnagtrz i zbiciu tynkdw wewnatrz, potwierdzi¢ obecnos¢

| poziomej izolacji przeciwwilgociowej w $cianie zewnetrznej i dokonac¢ oceny jej stanu
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zachowania; w przypadku jej braku, braku ciggtosci z izolacjami istniejgcymi w murze lub
w przypadku uszkodzen nalezy zamurowanie rozebra¢, uzupetni¢ brakujgcy fragment
izolacji poziomej ze skutecznym potgczeniem z izolacjami istniejgcymi i ponownie
zamurowac otwér cegta petng na zaprawie zwyklej wapienno-cementowe;,

— z zamurowania bloczkami betonu komérkowego dawnego wejscia od potudniowego szczytu
usung¢ tynkowe cienkowarstwowe zaprawy klejowe; wykonaé wyoblenia faset we
wszystkich narozach wewnetrznych z cementowej, modyfikowanej polimerami,
bezskurczowej zaprawy naprawczej (np. typu Schomburg ASOCRET-RN czy HEY’DI
Sperrmdrtel); na pionowej plaszczyznie (jako strefie rozbryzgowej) zamurowania
na wysoko$¢ 70 cm z wywinieciem po fasecie na stopieh granitowy wykonaé dyfuzyjne
uszczelnienie przeciwwilgociowe ze sztywnej, cienkowarstwowej, jednosktadnikowej
mikrozaprawy mineralnej (np.typu Schomburg AQUAFIN-1K czy Ardalon 1K Plus);
na pionowej pftaszczyznie zamurowania jw. na wysokos¢ ~20 cm z wywinieciem po
fasecie na stopien granitowy i nizej do potaczenia z pionowg izolacjg ze szlamu
elastycznego w gruncie wykona¢ pionowe uszczelnienie z modyfikowanej tworzywami
sztucznymi, dwusktadnikowej bitumicznej masy uszczelniajgcej KMB (np. typu
Schomburg COMBIFLEX-C2 czy HEY’DI Dickbeschichtung 2K plus) z wklejeniem
w narozach wysokoplastycznej, wysokowytrzymatej tasmy uszczelniajgcej (typu
ASO-Dichtband-2000-S); wykonane uszczelnienie zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami
mechanicznymi przy zastosowaniu ptyt ochronnych z polistyrenu ekstrudowanego XPS
grubosci 20 cm, stanowigcych takze wymagang termoizolacje, utozonych ze spadkiem od
budynku i dalej w grunt na gtebokos¢ min. 80 cm, mocowanych punktowo i obwodowo
przy uzyciu modyfikowanych mas bitumicznych KMB jw.; na poziomej ptaszczyznie
termoizolacji przyklei¢ trwale elastyczna, samorzylepng membrane uszczelniajgcg
(np. typu HEY’'DI SK 3000 S Dichtungsbahn), na niej zamocowacC wstepng obrdébke
usztywniajacg z blachy ocynkowanej gr. 0,5 mm, a nastepnie wykona¢ wiasciwg obrébke
z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,7 mm; nalezy zadba¢ o wprowadzenie kotnierza obrobki
w mur, przy czym nalezy zapewnic¢ ciggtos¢ izolacji pionowych; pionowg ptaszczyzne
docieplenia ponizej obrébki nad gruntem nalezy wyprawi¢ cienkowarstwowg zaprawg
klejowg zbrojong siatkg z wtdkna szklanego jak w tradycyjnym systemie docieplen;

- wykona¢ na cokotach system tynkow renowacyjnych: wykonanie poétkryjacej obrzutki
systemowej (np.typu Schomburg THERMOPAL-SP czy HEY’DI Spritzbewurf WTA)

grubosci nieprzekraczajgcej 5 mm, wykonanie tynku renowacyjnego (np. typu Schomburg
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THERMOPAL-SR44 czy HEY’DI Sanierputz WTA) w dwéch warstwach (grubosci kazdej
warstwy 1+2 cm, przy czym sumaryczna grubo$¢ warstw 2,5+4 cm), charakteryzujacego
sie wysokg paroprzepuszczalnoscig przy niewielkiej kapilarnej chtonnosci oraz zdolnoscig
magazynowania soli przy niskim i srednim zasoleniu; tynkéw renowacyjnych nie
wprowadza¢ w grunt, zapewni¢ poziome odciecie dla wyeliminowania ewentualnego
podciggania kapilarnego,

- wykonaé wyréwnanie tynkéw cokotow dyfuzyjna, bezskurczowa, tatwg w obrobce, wapienno-
trasowg masg szpachlowg o zwiekszonej przyczepnosci (np. typu Schomburg
THERMOPAL-FS33); na ‘przejsciu’ tynkdw przez istniejgcg |l poziomg izolacje
przeciwwilgociowg w $cianach zewnetrznych nalezy dodatkowo, w pasie szerokosci
przynajmniej po 15 cm powyzej i ponizej istniejgcej izolacji, wykonac¢ ich wzmocnienie
np. siatkg z widkna szklanego,

- gruntowanie jednokrotne oraz malowanie dwukrotne dyfuzyjng farbg krzemianowg (np. typu
odpowiednio Schomburg TAGOSIL-G i TAGOSIL-Profi).

Schemat wykonania izolacji Sciany zewnetrznych (od zewnatrz i wewnatrz) i wykonania drenazu
budynku przedstawia Zatgcznik nr 3 (Rys. 2/MYK). W przypadku stwierdzenia na etapie robot
ziemnych niezinwentaryzowanych fundamentéw nalezy je rozebra¢ (po dokonaniu stosownej
oceny konstrukcyjnej) dla zachowania ciggtosci wykonywanych izolacji.

W zakresie catej elewacji nakazuje sie:

- usung¢ catkowicie istniejgce powtoki malarskie oraz usungé w catosci wtérne tynki
cementowe (wykonane jako lokalne uzupetnienia ubytkéw czy nowe fragmenty w gérnych
partiach ryzalitéw, a takze na murkach schodéw wejsciowych do budynku) i gtuche,
odspojone fragmenty skorodowanych tynkoéw (np. z prawej strony ryzalitu wschodnigj
elewacji od podworka w sasiedztwie rury spustowej czy miejscami pod gzymsami),
usung¢ w tych miejscach takze spoiny na gtebokos¢ 2+3 cm; wyku¢ wszystkie istniejgce
obrébki blacharskie gzymsow i parapetéw zewnetrznych,

- na pozostawiane, porazone biologicznie fragmenty tynkéw elewacji, gzymséw i detali
nanies¢ preparat do usuwania zazielenienia spowodowanego przez glony, porosty
(grzyby) i czyszczania porosnietych przez mchy porowatych powierzchni mineralnych
(np. typu Schomburg REINIT-A lub Remmers BFA), po odpowiednim czasie usungc
zniszczone resztki za pomocg szczotki, w przypadku silnych zanieczyszczen powtérzyé
aplikacje srodka na wysuszonej powierzchni,

— zdemontowac¢ wtérnie zamontowane izbedne elementy instalacyjne i urzadzenia obce
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wprowadzajgce nieporzadek (okablowanie nieuzytkowanych instalacji, skrzynka
z gniazdem sitowym od podworza, rury wywiewne sanitariatow w potudniowym szczycie
budynku); skrzynki przytaczy elektroenergetycznych i gazowego wymieni¢ lub naprawic
i odmalowaé, wymieni¢ elewacyjne kratki wentylacyjne, odmalowa¢ konstrukcje pod
klimatyzatory, wymieni¢ lampy oswietleniowe i kamery, zakonserwowaé elementy
instalacji odgromowej i potgczen wyréwnawczych, konieczne do pozostawienia instalacje
biegnace po elewacji wku¢ w tynk; do obsadzania ww. elementéw i uzupetnien ubytkéw
nie stosowac gipsu ani zapraw cementowych,

- w strefach rozbryzgowych na elewacji nad szerokimi, poziomymi obrébkami m.in. gzymsu
nad frontowym portalem wejsciowym wykonaé pionowe dyfuzyjne uszczelnienie
przeciwwilgociowe ze sztywnej, cienkowarstwowej, jednosktadnikowej mikrozaprawy
mineralnej (np. typu Schomburg AQUAFIN-1K czy Ardalon 1K Plus); uszczelnienia takie
wykonac takze na $cianach nad oktadzinami kamiennymi schodéw wejsciowych i murkéw,

- przy osadzaniu nowych oktadzin kamiennych schodéw wejsciowych i murkéw wyréwnac
podtoze cementowg, modyfikowang polimerami, bezskurczowg zaprawg naprawczg do
faset i reprofilacji (np. typu Schomburg ASOCRET-RN czy HEY’DI Sperrmértel); wykonac
uszczelnienia przeciwwilgociowe z elastycznej, cienkowarstwowej, dwuskfadnikowej
mikrozaprawy mineralnej (np.typu Schomburg AQUAFIN-2K czy Ardalon 2K plus);
w narozach wewnetrznych wykona¢ wczesniej fasety, natomiast naroza zewnetrzne
zfazowac; ptyty kamienne montowac¢ na wysokoelastycznej zaprawie klejowej typu 'flex'
C2 S1 (np. typu Schomburg BENFERFLEX-C2 czy Ardal Flexmértel C2TE S1);
ewentualne spoinowania wykona¢ mineralng zaprawg do spoinowania okfadzin
na zewnatrz o podwyzszonych parametrach (np. typu Schomburg HF-05 Brillantfuge czy
Ardal Flexfuge); fugi elastyczne w narozach wewnetrznych wykona¢ masg silikonowg do
kamienia naturalnego (np. typu Schomburg ESCOSIL-2000-ST czy Bostik 2720 MS),

- uzupetnienie w profilowaniu gzymsow czy uszkodzenia detali elewacji nalezy uzupetni¢ przy
uzyciu mineralnych, szybkowigzacych, hydrofobowych zapraw sztukatorskich:
gruboziarnistych do wykonywania narzutu i napraw warstw o wiekszej grubosci oraz
drobnoziarnistych do wykonywania drobnych napraw i ostatecznego wygtadzania
(np. odpowiednio typu Schomburg RENOPAL-GM grob i RENOPAL-GM fein czy
Quick-Mix Stuckoplan SGS i Stuckoplan STW); w przypadku stwierdzenia rozluznienia
struktury zaprawy detali zaleca sie wzmocnienie strukturalne metodg kroplowkowsg lub

przez wielokrotne pedzlowanie srodkiem typu Remmers KSE 300 (NIEZBEDNE jest tutaj
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przestrzeganie zalecen aplikacji i sezonowania: temperatura powyzej 10°C, podniesiona
wilgotnosé, chroni¢ przed bezposrednim dziataniem wody); szczeliny i spekania mozna
zapusci¢ dyspersjg zywicy epoksydowej (np. typu Beckopox EP 384),

istniejgcych iglic na zwienczeniach ryzalitbw mechaniczne usung¢ produkty korozji
i nawarstwien (jesli iglice wymagajg ponownego obsadzenia — wypiaskowaé i ocynkowac),
pomalowac podktadem antykorozyjnym i trwatg, elastyczng farbg nawierzchniowg; wiernie

odtworzy¢ iglice frontowa,

- na wszystkich gzymsach i parapetach przyklei¢ trwale elastyczng, samorzylepng membrane

uszczelniajgcg (np. typu HEY’DI SK 3000 S Dichtungsbahn), na niej zamocowac
mechanicznie wstepne obrébki usztywniajgce z blachy ocynkowanej gr. 0,5 mm,
a nastepnie wykona¢ wilasciwe parapety zewnetrzne i obréobki gzymséw z blachy
cynkowo-tytanowej gr. 0,7 mm; nalezy zadbac¢ o wprowadzenie kotnierzy parapetéw pod

profile progowe oscieznic i wciecie obrobek w mur,

wymieni¢ okienne kraty stalowe na nowe, jednolite w formie w catym budynku; kraty trwale

osadzi¢ w bocznych wegarkach okiennych, w przygotowanych gniazdach przy uzyciu
bezchlorkowego, nie powodujgcego korozji zbrojenia, szybkowigzacego cementu

montazowego (np. typu Schomburg FIX-10M),

zachowane drzwi frontowe drewniane poddac restauracji, z uzupetnieniem kitowania,

ubytkéw elementéw plastycznych wystroju i naprawg zuzytych oryginalnych elementow

oku¢, pomalowac farbami kryjacymi,

— wymienic istniejgce bramy rozwierane w nizszej przybudéwce od strony pétnocnej na nowe,

stalowe, nieocieplone bramy uchylne recznie,

drzwi od podwdrza wymieni¢ na nowe, aluminiowe, z profili ‘cieptych’ U=2, 7 W/(mP*K) < Usnax,

przeszklone obustronnie szybami bezpiecznymi,

wykona¢ system tynkéw renowacyjnych: wykonanie potkryjacej obrzutki systemowe;j

(np. typu Schomburg THERMOPAL-SP czy HEY’DI Spritzbewurf WTA) grubosci
nieprzekraczajgcej 5 mm, wykonanie tynku renowacyjnego (np.typu Schomburg
THERMOPAL-SR44 czy HEY’DI Sanierputz WTA) w jednej warstwie grubosci 1+2 cm,
charakteryzujgcego sie wysokg paroprzepuszczalnoscig przy niewielkiej kapilarnej

chtonnosci oraz zdolnoscig magazynowania soli przy niskim i Srednim zasoleniu,

- wykona¢ wyrownanie tynkow catej elewacji (pozostawionych istniejgcych i wykonanych

renowacyjnych) dyfuzyjna, bezskurczowg, ftatwg w obrébce, wapienno-trasowg masg

szpachlowg o zwiekszonej przyczepnosci (np. typu Schomburg THERMOPAL-FS33),
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- gruntowanie jednokrotne oraz malowanie dwukrotne dyfuzyjng farbg krzemianowg (np. typu

odpowiednio Schomburg TAGOSIL-G i TAGOSIL-Profi).

Budynek nie spetnia wymagan w zakresie izolacyjnosci cieplnej przegrod zewnetrznych, jednak

jego termomodernizacja nie jest przedmiotem niniejszego opracowania.

4.2.4. Elementy zewnetrzne

W zakresie elementéw zewnetrznych, w zwigzku ze zdefiniowanymi przyczynami

i stwierdzonymi skutkami, nakazuje sie:

wykona¢ drenaz wokoét budynku wg 4.2.4.,
wykonaé opaski z otoczakéw w strefach rozbryzgowych cokotéw wg 4.2.4.,

wymieni¢ w catosci istniejgce na dziatce instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz

ze studzienkami i wpustami; zlikwidowac¢ nieczynne studzienki kanalizacyjne; zlikwidowac¢
btedne podigczenia rur spustowych do kanalizacji sanitarnej i wykona¢ poprawne

podfgczenia do kanalizacji deszczowej,

wykona¢ nowe nawierzchnie utwardzen na dziatce z wlasciwym uksztattowaniem spadkow

do istniejgcych wpustow kanalizacji deszczowe;j,

rozebrac¢ stare ogrodzenia na dziatce i wykonac¢ nowe, na tawach zelbetowych, z poziomymi

izolacjami przeciwwilgociowymi z elastycznej, cienkowarstwowej, dwuskfadnikowej
mikrozaprawy mineralnej (np.typu Schomburg AQUAFIN-2K czy Ardalon 2K plus);
murowane fragmentami z cegiet klinkierowych na zaprawie mineralnej z trasem oraz
fragmentami z pustakéw ceramicznych na zaprawie zwykiej cementowo-wapiennej
z tynkiem zwykltym cementowo-wapiennym, wyrownanym dyfuzyjna, bezskurczowa, tatwag
w obrébce, wapienno-trasowg masg szpachlowg o zwiekszonej przyczepnosci (np. typu
Schomburg THERMOPAL-FS33), gruntowanym jednokrotne oraz malowanym dwukrotne
dyfuzyjng farbg silikonowg (np. typu odpowiednio Schomburg TAGOCON-G i TAGOCON-
F); wykona¢ gteboka hydrofobizacje fragmentéw klinkierowych przy uzyciu bezbarwnego
impregnatu na bazie silanow/siloksanéw, zawierajgca rozpuszczalniki (np. typu Remmers
Funcosil SNL); nowe ogrodzenia wykonac jako nie stykajace sie z elewacjami budynkow

istniejgcych,

- zamontowa¢ nowg, automatyczng, przesuwng, samonosna z kompletem elementow

jezdnych, przemystowg brame ogrodzeniowa.

Na podstawie odkrywek, pomiaréw i badan zaktada sie, ze istniejace w obiekcie poziome

izolacje przeciwwilgociowe zewnetrznych Scian fundamentowych skutecznie petnig swojg funkcje.
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Takie zatozenie przyjeto rowniez dla wtérnych przybudéwek w pétnocnym szczycie gtownej bryty
budynku. Gdyby po wykonaniu wykopow i odkrywek stwierdzono braki, brak ciggtosci lub
uszkodzenia izolacji poziomych nalezy rozwazy¢ rozbidrke tych wtérnych obiektéw, psujgcych
charakter gtownej bryty budynku. Jezeli jednak wskazane bedzie ich pozostawienie, wbrew chocby
ekonomice takiego rozwigzania, nalezy:

— wykonaé¢ izolacje poziomg na poziomie posadzek nawiercajac otwory i aplikujac
jednokomponentowy krem hydrofobizujgcy posiadajacy certyfikat WTA (np. typu HEY’DI
Kiesey Injektcreme),

- wypetni¢ powstate pustki srodkiem uszczelniajgcym w proszku o wysokiej zawartosci
reagujgcego alkalicznie kwasu krzemowego oraz metakrzemianéw (np. typu HEY’DI
Bohrlochschlamme),

— przebieg izolacji poziomej powinien zapewnic jej ciggtosc; nalezy wykonac niezbedne zabiegi
dla potgczenia =z izolacjami pionowymi i innymi poziomymi, z zachowaniem
kompatybilno$ci przyjetych rozwigzan; wykonanie ww. izolacji nalezy odrebnie

szczegotowo przeanalizowaé po wykonanych odkrywkach.

4.2.5. Piwnice budynku

W piwnicach przede wszystkim nakazuje sie:

— usung¢ nieszczelnosci rur instalacyjnych i wykonaé ciggte izolacje termiczne rurociggéw dla
zapobiezenia wykraplaniu na nich pary wodnej,

— skuc¢ tynki w piwnicy do wysokos$ci stropow, przede wszystkim na Scianach zewnetrznych
oraz wszystkie w pomieszczeniach, gdzie zostaly wtdrnie przetarte szczelnymi,
cienkowarstwowymi gtadziami cementowymi, szpachlowane gtadziami gipsowymi
i malowane farbami emulsyjnymi (pozostate tynki na $cianach wewnetrznych wg potrzeb
i na podstawie analizy stanu izolacji wg odrebnego opracowania); usungé¢ w tych
miejscach takze spoiny na gtebokos¢ 2+3 cm,

— W miejscu uzupetnienia betonem dawniej istniejgcego otworu okiennego piwnicznego
w potudniowej Scianie szczytowej od strony pomieszczenia nr 0.6 wykonaé docieplenie od
wewnatrz polistyrenem ekstrudowanym XPS grubosci 15 cm z cienkowarstwowg wyprawg
klejowa zbrojong siatkg z wtdkna szklanego, w technologii dowolnego systemu docieplen,

— w dawnej kottowni rozebra¢ obwodowo fragmenty posadzki szerokosci ~50 cm, ostroznie
bez jej uszkodzenia do papowej izolacji przeciwwilgociowej podposadzkowej; skuc

okfadziny z ptytek i tynki wtornej odsadzki fundamentowej; krawedz zewnetrzng odsadzki
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zfazowac; nacig¢ sciane zewnetrzng pomieszczenia nad jej | izolacjg poziomg papowg na
szerokos¢ jej odstoniecia 5+6 cm, ostroznie bez jej uszkodzenia,

- powierzchnie odsadzki wyréwna¢ cementowg, modyfikowang polimerami, bezskurczowg
zaprawg naprawczg do faset i reprofilacji (np. typu Schomburg ASOCRET-RN czy HEY’DI
Sperrmortel),

- wykona¢ pionowe  dyfuzyjne uszczelnienie  przeciwwilgociowe ze  sztywnej,
cienkowarstwowej, jednosktadnikowej mikrozaprawy mineralnej (np.typu Schomburg
AQUAFIN-1K),

- po starannym oczyszczeniu obu pap (pod posadzka i w Scianach) nalezy je zagruntowaé
gteboko penetrujacym preparatem do podtozy bitumicznych dla ich zmiekczenia,

— po wyschnieciu gruntownika na odstoniete fragmenty papy oraz na wykonane uszczelnienia
ze sztywnego szlamu natozy¢ w dwéch przejsciach bitumiczng mase uszczelniajgcg KMB
z wtopiong pomiedzy warstwy wktadka wzmacniajgcg; w powierzchnie swiezej warstwy
wierzchniej wtopi¢ ochronng wtdkning wzmacniajgca,

— po catkowitym wyschnieciu masy bitumicznej i utozeniu dodatkowo warstwy ochronnej
z folii PE  wypetni¢ wyciety fragment Sciany cementowa, bezskurczowg zaprawg
naprawczg; zaprawg tg uzupetni¢ wczesniej wykonane zfazowanie krawedzi odsadzki,

— na ptaszczyznach poziomych odsadzek wykonaé zabezpieczenie przed uszkodzeniem
wykonanych izolacji w formie oktadziny z ptytek gresowych na wysokoelastycznej
zaprawie klejowej typu 'flex' C1 S2; na ptaszczyznach pionowych odsadzek wykonac tynki
renowacyjne; uzupetni¢ posadzki betonowe w pomieszczeniu,

— do montazu instalacji biegngcych w tynkach scian piwnic nie stosowac gipsu ani zapraw
cementowych,

— wykonaé¢ system tynkéw renowacyjnych: wykonanie potkryjgcej obrzutki systemowej
(np. typu Schomburg THERMOPAL-SP czy HEY’DI Spritzbewurf WTA) grubosci
nieprzekraczajgcej 5 mm, wykonanie tynku renowacyjnego (np.typu Schomburg
THERMOPAL-SR44 czy HEY’DI Sanierputz WTA) w dwéch warstwach (grubosci kazdej
warstwy 1+2 cm, przy czym sumaryczna grubos$¢ warstw 2,5+4 cm), charakteryzujgcego
sie wysokg paroprzepuszczalnoscig przy niewielkiej kapilarnej chtonnosci oraz zdolnoscig
magazynowania soli przy niskim i Srednim zasoleniu,

- na ‘przejsciu’ tynkdéw przez istniejgcg |l poziomg izolacje przeciwwilgociowg w $cianach
zewnetrznych nalezy dodatkowo, w pasie szerokosci przynajmniej po 15 cm powyzej

i ponizej istniejgcej izolacji, wykonac¢ ich wzmocnienie np. siatkg z wtdkna szklanego,
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- gruntowanie jednokrotne oraz malowanie dwukrotne dyfuzyjng farbg krzemianowg (np. typu
odpowiednio Schomburg TAGOSIL-G i TAGOSIL-Profi),

— ograniczy¢ nieracjonalnie wysokie, majgc na wzgledzie charakter uzytkowania, temperatury
pomieszczen w piwnicy,

— zapewni¢ wlasciwg wentylacje pomieszczeh w budynku (na podstawie odrebnej analizy,
ekspertyzy kominiarskiej i opracowania projektowego, nie bedacych przedmiotem
niniejszego opracowania); zapewni¢ przy tym spetnienie wymagan w zakresie doptywu
powietrza zewnetrznego.

Jak wspomniano wyzej, niniejsze opracowanie nie obejmowato szczegodtowej analizy
obecnosci poziomej izolacji przeciwwilgociowej w $cianach wewnetrznych i oceny jej stanu
zachowania. Wykonane odkrywki i stwierdzone uszkodzenia wskazywa¢ mogg na jej braki, brak
ciggtosci lub uszkodzenia. Dla rozwigzania problemoéw z wilgocig w budynku, w tym wypadku
gtdwnie w piwnicach, niezbedne jest podjecie kompleksowych rozwazan w zakresie izolacji
poziomej Scian wewnetrznych i posadzek. Ponadto przez wzglad na wysoki poziom wod
gruntowych nalezy wzig¢ pod uwage koniecznos¢ wykonania izolacji przeciwwodnych, a nie tylko
przeciwwilgociowych.

Powyzsze analizy zaleca sie wykonac¢ jednak dopiero po uptywie odpowiedniego czasu, poniewaz
zaplanowany w niniejszym opracowaniu zakres robét winien zasadniczo wplyng¢ na poprawe
stosunkdbw wodnych w gruncie (ustabilizowa¢ je) oraz na poprawe warunkoéw cieplno-
wilgotnosciowych w pomieszczeniach. Zastosowanie wiec zalecanych tynkéw renowacyjnych na
Scianach piwnic jako wypraw flankujgcych, przy obecnym sposobie uzytkowania pomieszczen,

moze okazac sie wystarczajace.

4.2.6. Warunki prowadzenia rob6t

Podczas prac z zastosowaniem impregnatéw biobdjczych czy ochronnych nalezy stosowac
sie do zalecen umieszczonych na opakowaniach oraz przepisow BHP dotyczacych robot
z zastosowaniem srodkéw chemicznych. Teren prowadzenia robo6t nalezy zabezpieczy¢ przed
dostepem os6b trzecich.
Wszystkie zastosowane materialy, uzywane zgodnie z instrukcjami producentéw, powinny
posiadaé niezbedne atesty, aprobaty icertyfikaty czy dopuszczenia do stosowania
w budownictwie. Wszystkie roboty budowlane (w tym impregnacyjne, grzybobdjcze, owadobdjcze
i izolacyjne) oraz ich odbiory przeprowadzaé zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania

i odbioru robo6t budowlano-montazowych”, przedmiotowymi normami oraz innymi wymaganiami
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wiasciwymi dla danej specyfiki robdt, pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie ze sztukg

budowlana, przepisami bhp i ppoz., a w szczegolnosci:

impregnacje wykonywac tylko w warunkach przewiewu (wentylacji),
- przy impregnacji i odgrzybianiu stosowac¢ sprzet ochrony osobistej (okulary ochronne,
rekawice, fartuchy gumowe, odziez ochronng osobistg etc),
- w poblize stanowisk impregnacyjnych nie podchodzi¢ z otwartym ogniem,
- nie spozywac positkdw i nie pali¢ tytoniu w czasie wykonywania pracy,
- przerywajac i konczac prace umyc rece i twarz mydtem w cieptej wodzie,
- impregnaty przechowywa¢ w zamknietych pomieszczeniach, nie zawierajacych pasz
i zywnosci, w oryginalnych opakowaniach, z dala od ognia i zrodet ciepta,
- po catkowitym zuzyciu impregnatu opakowania jednorazowe pozbawic¢ cech uzytkowych,
- strzec wdd otwartych i gruntowych przed skazeniem preparatami,
- w przypadku wystgpienia oznak zatrucia (mdtosci, bél brzucha lub gtowy) czy tez uczulenia
(wysypka, zapalenie spojoéwek) niezwtocznie skorzystac¢ z porady lekarskiej.
Wszelkie prace przy przygotowywaniu roztworéw do impregnacji powinny by¢ prowadzone
W sposOb niezagrazajgcy zatruciu srodowiska, a w szczegolnosci wéd gruntowych.
Rozbiérki elementéw porazonych korozja biologiczng prowadzié w sposob zapewniajgcy
segregacje poszczegolnych rodzajow materiatow rozbiérkowych, z zapewnieniem ich wlasciwej
utylizacji; palenie drewna w miejscu rozbiorki jest zabronione; do transportu materiatow
rozbiorkowych stosowaé samochody zabezpieczone plandekami przed pyleniem podczas jazdy
badz siatkg przed odrywaniem sie drobnych czesci lotnych.
Wszystkie informacje zawarte w niniejszym opracowaniu nalezy zweryfikowa¢ i skorygowaé na
etapie opracowania projektu budowlanego, zgodnie z dokumentacjami branzowymi, danymi
technicznymi rzeczywiscie zastosowanych materiatdw, Srodkdéw i urzadzeh oraz aktualnie
obowigzujgcymi przepisami.
Wszystkim wskazaniom znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia wystepujgcym
W niniejszej ocenie towarzyszg wyrazy "lub réwnowazny", co oznacza, ze dopuszcza sie
zastosowanie rozwigzan i materiatdbw nie gorszych niz opisywanych w niniejszym opracowaniu,
tj. spetniajgcych wymagania techniczne, funkcjonalne i jakosciowe co najmniej takie, jak wskazane
lub lepsze.
Projektant lub Wykonawca, ktéry zdecyduje sie stosowac rozwigzania i materiaty rownowazne
opisywanym  w niniejszej ocenie mykologiczno-budowlanej obowigzany jest wykazac,

ze oferowane przez niego spetniajg wymagania okreslone przez autoréw niniejszego opracowania.
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5. Uwagi konncowe

Ekspertyza zostata opracowana na zlecenie Komendy Wojewddzkiej Policji w Poznaniu i na
potrzeby zarzadcy nieruchomosci — Komendy Powiatowej Policji w Rawiczu i nie moze byc¢
w catosci lub czesci wykorzystana w innym opracowaniu bez zgody jej autorow.
Ekspertyza jest wazna przez okres 1 roku od daty jej wykonania.
Autorzy nie odpowiadajg za zalecenia dotyczgce nieudostepnionych czesci budynku badz czesci,
ktére nie byly przedmiotem opracowania.
Autorzy nie odpowiadajg za skutki wad ukrytych, ktérych nie mozna byto stwierdzi¢ w trakcie wizji
lokalnych.

Autorzy nie ponoszg odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich.

6. Wykaz zatgcznikdw

Zatgcznik nr 1 - Dokumentacja fotograficzna

Zatagcznik nr 2 — Rys. 1/MYK - Szkic sytuacyjny z rzutem piwnic/przyziemia i przekrojem piwnic
w skali 1:100

Zatacznik nr 3 — Rys. 2/MYK - Szczeg6t izolacji $ciany zewnetrznej i wykonania drenazu
budynku w skali 1:25

Zatgczniki nr 4 — Opinia geotechniczna ustalajgca warunki gruntowo-wodne

Zatgczniki nr 5 - Raport z badania kamerg termowizyjng

Zatgczniki nr 6 — Ekspertyza badawcza z badania wilgotnosci masowej oraz stopnia zasolenia
materiatdw mineralnych

Zatgczniki nr 7 — Raport cieplno-wilgotnosciowy dla $cian zewnetrznych piwnicy 1_SZCOK

Zatgczniki nr 8 - Raport cieplno-wilgotnosciowy dla fragmentu uzupetnienia $Sciany
zewnetrznej po zlikwidowanym oknie w piwnicy SZ_ZAMUR i SZ_ZAMUR1

Zatgczniki nr 9 — Raport cieplno-wilgotnosciowy dla stopnia granitowego nad pomieszczeniem
piwnicznym nr 0.5 STRP_GRAN i STRP_GRAN1

Zatgczniki nr 10 — Raport cieplno-wilgotnosciowy dla $ciany zewnetrznej | pietra SZ_1PIETRO

Zatgczniki nr 11 — Zaswiadczenie nr 08/2013 uczestnictwa w Kursie specjalistycznym

mykologiczno-budowlanym

Opracowat:

45



