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1. DANE OBIEKTU
Przedmiot inwestycji:
BUDOWA NOWEJ SIEDZIBY KOMENDY POWIATOWEJ POLICJI W NOWYM
TOMYŚLU

Lokalizacja inwestycji:
NOWY TOMYŚL, GM. NOWY TOMYŚL, UL. MARSZAŁKA JÓZEFA PIŁSUDSKIEGO
38, DZIAŁKI NR EWID.:  924 ORAZ 926/2, OBR ĘB EWIDENCYJNY: 0001 NOWY
TOMYŚL, JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 301504_4 MIASTO NOWY TOMY ŚL

Inwestor: 
KOMENDA WOJEWÓDZKA POLICJI W POZNANIU
UL. KOCHANOWSKIEGO 2A, 60-844 POZNA Ń

Kategorie obiektów: 
budynek administracyjny: kategoria XII  - budynki administracji publicznej, budynki Sejmu, Senatu,
Kancelarii Prezydenta, ministerstw i urzędów centralnych, terenowej administracji rządowej i samorządowej,
sądów i trybunałów, więzień i domów poprawczych, zakładów dla nieletnich, zakładów karnych, aresztów
śledczych oraz obiekty budowlane Sił Zbrojnych, budynek strzelnicy i zaplecza technicznego:  Katego ria
XVIII - budynki przemysłowe, jak: budynki produkcyjne, służące energetyce, montownie, wytwórnie, rzeźnie
oraz obiekty magazynowe, jak: budynki składowe, chłodnie, hangary, wiaty, a także budynki kolejowe, jak:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, strażnice przejazdowe, myjnie taboru
kolejowego, budynek gara żowy (przebudowa): Kategoria XVII  - budynki handlu, gastronomii i usług, jak:
sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale targowe, restauracje, bary, kasyna, dyskoteki, warsztaty
rzemieślnicze, stacje obsługi pojazdów, myjnie samochodowe, garaże powyżej dwóch stanowisk, budynki
dworcowe, wiata gara żowa: Kategoria XVIII  - budynki przemysłowe, jak: budynki produkcyjne, służące
energetyce, montownie, wytwórnie, rzeźnie oraz obiekty magazynowe, jak: budynki składowe, chłodnie,
hangary, wiaty, a także budynki kolejowe, jak: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, strażnice przejazdowe, myjnie taboru kolejowego, parkingi: kategoria XXII , drogi
wewnętrzne: kategoria XXV, sieci: kategoria XXVI

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest projekt rozbiórek przy budowie budynku

administracyjno-biurowego, techniczno-warsztatowego ze strzelnicą oraz przebudowy
garażu (3) wraz z zagospodarowaniem terenu obejmującym realizację dróg wewnętrznych
z parkingami, przejść pieszych, placów, elementów małej architektury, ogrodzeń,
zewnętrznego uzbrojenia terenu oraz urządzenia zieleni.

Zakres opracowania obejmuje wskazanie do rozbiórki istniejących obiektów,
elementów infrastruktury technicznej i elementów zagospodarowania, tj.:

– części budynku garażowego (3)
– budynek kojców dla psów (4)



– część budynku technicznego (2)
– kanału diagnostycznego (5)
– elementów zewnętrznego uzbrojenia terenu,
– utwardzeń w postaci chodników, dróg wewnętrznych, placów i innych utwardzeń,
– fragmentów muru praz innych ogrodzeń,
– skarp.

3. ZAKRES INWESTYCJI
Przedmiotem inwestycji jest budowa nowej siedziby Komendy Powiatowej Policji w

Nowym Tomyślu przy ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego na działkach nr ewid. 924 o pow.
953 m2 oraz nr ewid. 926/2 o pow. 6087 m2 zlokalizowanych w miejscowości Nowy
Tomyśl, powiat nowotomyski. 

Inwestycja obejmuje:
– budowę budynku administracyjnego,
– budowę budynku strzelnicy ćwiczebnej wraz z zapleczem technicznym
– budowę wiaty garażowej wraz z dobudowanym śmietnikiem,
– przebudowę istniejącego budynku garażowego (wyburzenie części budynku),

wraz z zagospodarowaniem terenu wraz z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą.

4. TEREN INWESTYCJI
Działki stanowiące teren inwestycji zlokalizowane są przy ul. Piłsudskiego oraz ul. Ty-

siąclecia. Działki nr 926/2 oraz 924 zabudowane są istniejącymi budynkami Komendy Po-
wiatowej Policji w Nowym Tomyślu - budynkami administracyjnymi, techniczno-zapleczo-
wymi oraz garażowymi. Część budynków w całości lub częściowo przewidziana do roz-
biórki. Istniejąca zabudowa zlokalizowana jest przy ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego (ist-
niejące budynki administracyjne). W głębi działki zlokalizowane są inne budynki stanowią-
ce zaplecze techniczno-garażowe komisariatu Policji. Wjazd na teren inwestycji odbywa
się obecnie bezpośrednio z drogi publicznej ul. Marszałka J.Piłsudskiego dwoma zjazdami
istniejącymi. Dodatkowy wjazd jest możliwy z ul. Tysiąclecia poprzez działkę nr ewid.
916/1.

Obszar opracowania o powierzchni 7040 m2 (0,7040 ha) obejmuje działki o nr ewid.
926/2 oraz 924. Na terenie obowiązuje Decyzja nr DoLICP/52-2017 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydana w dniu 6 października 2017 r. przez Urząd Miasta w
Nowym Tomyślu (wraz z załącznikiem graficznym). 



Projektowane budynki wraz z istniejącymi budynkami stanowić będą kompleks zabudo-
wy Komendy Powiatowej Policji.

Teren inwestycji nie jest objęty ochroną konserwatorską w rozumieniu Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. za 2014 r. Nr 1446),
jak również nie są ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków.

Planowane przedsięwzięcie jest inwestycją celu publicznego zgodnie z art. 6 pkt,2
ustawy z dnia 1 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 518 ze zm.).

Obszar inwestycji nie zalicza się do obszarów narażonych na niebezpieczeństwo
powodzi, o których mowa w art. 88 d ust.2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j.
Dz. U. z 2015 r., poz. 469 ze zmianami). 

Ponadto obszar inwestycji:
– nie zalicza się do terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych;
– nie znajduje się w granicach terenu z udokumentowanym złożem kopalin;
– nie znajduje w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych,
– nie znajduje się na terenie ochrony bezpośredniej oraz pośredniej wód.

5. ETAPOWOŚĆ REALIZACJI INWESTYCJI
Projekt przewiduje realizację budynków i obiektów w jednym etapie realizacyjnym.

6. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI
Działki stanowiące teren inwestycji zlokalizowane są przy ul. Piłsudskiego oraz ul. Ty-

siąclecia. Na terenie znajduje się dwa budynki od ulicy Piłsudskiego, które znajdują się
poza zakresem inwestycji, za nimi znajduje się plac manewrowy do którego przylegają in-
wentaryzowane budynki: garaż, budynek techniczny oraz budynek w którym zlokalizowane
są kojce dla psów. Za budynkiem garażowym znajduje się część działki z wydzielonym
parkingiem, porośnięty zielenią w sposób niezorganizowany. Tył działki od strony ul. Ty-
siąclecia jest ogrodzony. 

7. ISTNIEJĄCY UKŁAD KOMUNIKACYJNY
Wjazd na teren inwestycji odbywa się obecnie w oparciu o istniejący zjazd i  z drógi

publicznej – z ul. Tysiąclecia. Miejsca postojowe dla samochodów osobowych znajdują się
obecnie na terenie działek własnych Inwestora. 



8. ISTNIEJĄCE UZBROJENIE TERENU
Teren inwestycji jest obecnie w pełni uzbrojony. Znajdują się w jego obrębie wszystkie

niezbędne media – instalacje wewnętrzne, w tym : instalacja wodociągowa, inst.
kanalizacji deszczowej, inst. kanalizacji sanitarnej, inst. gazowa, inst. teletechniczna,
zasilanie w energię elektryczną (linie zasilające oraz linie zasilające oświetlenie terenu)
oraz sieci cieplna.

9. ISTNIEJĄCE UKSZTAŁTOWANIE TERENU I ZIELENI
Teren charakteryzuje się nieznacznymi różnicami terenu – teren kształtuje się na poziomie
od ~73,7 do ~74,17 m n.p.m..

10. ETAPOWOŚĆ PRAC ROZBIÓRKOWYCH
Wszystkie prace rozbiórkowe prowadzone będą w jednym etapie realizacyjnym.

11. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTÓW

BUDYNEK TECHNICZNY (2)

Część budynku przeznaczona do rozbiórki:

Jednokondygnacyjny budynek wykonany w technologii murowanej, otynkowany z
płaskim dachem pokrytym papą, posiada obróbkę stalową. Budynek mieści  węzeł cieplny,
do którego doprowadzona jest ciepłociąg, oraz szereg pomieszczeń warsztatowych.
Budynek wyposażony jest w  zróżnicowaną stolarkę drzwiową i okienną jak na
załączonych rysunkach. Do budynku przylegają budynki o mniejszej kubaturze częściowo
powiązane funkcjonalnie. W budynku znajduje się również komin o znacznej wysokości
wyjęty z użytkowania.

Parametry budynku:

długość:      ok. 30,00 cm

szerokość:  ok. 4,00 cm – 12,00 cm

wysokość:   ok. 5,00 cm 

kubatura:     ok. 1300 m3 

Budynek przeznaczony do cz ęściowej do rozbiórki (opisana cze ścćtechniczna).



BUDYNEK GARA ŻOWY (3)

jednokondygnacyjny budynek wykonany w technologii murowanej, otynkowany z
płaskim dachem pokrytym papą, posiada obróbkę stalową. Budynek mieści 12 stanowisk
garażowych o zbliżonej wielkości. Garaże wyposażone są w bramy 6 szt drewnianych
oraz 6 sztuk stalowych. Elewacja oraz obróbki stalowe wymagają renowacji. 

Parametry budynku:

długość:      38,79 cm

szerokość:  7,00 cm 

wysokość:   3,20 cm

kubatura:     ok. 680 m3

Budynek przeznaczony do cz ęściowej do rozbiórki.

BUDYNEK KOJCE DLA PSÓW (4)

jednokondygnacyjny budynek wykonany w technologii murowanej, otynkowany z
płaskim dachem pokrytym papą. Dach wsparty na belkach dwuteowych, które zostały
podparte na rurach stalowych o przekroju okrągłym oraz bezpośrednio na murze. Budynek
mieści 2 kojce dla psów o identycznej wielkości, które zostały zamknięte kratą
wyposażoną w drzwi, oraz pomieszczenie techniczne zamknięte drzwiami drewnianymi.
Budynek jest wyłączony z użytku. 

Parametry budynku:

długość:      7,93 cm

szerokość:  8,57 cm 

wysokość:   3,00 cm

kubatura:     ok. 60 m3

Budynek przeznaczony do całkowitej  do rozbiórki.



12. OPIS PROJEKTOWNYCH ROBÓT ROZBIÓRKOWYCH

12.1. ZAKRES PRAC ROZBIÓRKOWYCH

W zakres wszystkich prac rozbiórkowych i demontażowych wchodzą:
– wyburzenie części istniejącego budynku warsztatowo-gospodarczego (2),
– wyburzenie części istniejącego budynku garażowego (3)
– wyburzenie istniejącego budynku kojców dla psów (4)
– wyburzenie istniejącego kanału diagnostycznego (5)
– demontaż istniejącego zewnętrznego uzbrojenia terenu,
– demontaż istniejących utwardzeń terenu w postaci chodników, dróg wewnętrznych i

placów,
– demontaż istniejących ogrodzeń z siatki stalowej oraz elementów ogrodzenia

(bram),
– usunięcie murów i ogrodzeń
– usunięcie innych elementów zagospodarowania.

Wszystkie w/w elementy kolidują z projektowaną inwestycją. 

12.1. SPOSÓB WYKONANIA PRAC ROZBIÓRKOWYCH

Dla planowanej inwestycji planuje się wyburzenie części  istniejącego budynku
warsztatowo-gospodarczego i garażowego oraz kojców dla psów kolidujących z
projektowanym zagospodarowaniem terenu w ramach całej planowanej inwestycji.

W ramach prac wyburzeniowych obiektów wchodzą rozbiórki:

• fundamentów oraz ścian fundamentowych,

• przyłączy prowadzących do obiektów,

• części nadziemnych - ściany nośne, działowe, konstrukcja i pokrycie dachów,
zadaszenia,

• posadzek betonowych,

• instalacji wewnętrznych (sanitarnych oraz elektrycznych),



W zależności od przyjętej technologii - prace odbywać się będą ręcznie (metodą
tradycyjną) przy użyciu elektronarzędzi lub urządzeniami mechanicznymi. Gruz zostanie
wywieziony i zutylizowany w certyfikowanym punkcie odbioru gruzu.

Do przeprowadzenia prac rozbiórkowych dla potrzeb dojazdu sprzętu i maszyn oraz
wywózki materiału pochodzącego z rozbiórek i prac demontażowych, zostanie
wykorzystane istniejące zjazdy z drogi publicznej – ul. Tysiąclecia.

12.2. PRACE ZABEZPIECZAJ ĄCE

Na okres przeprowadzania prac rozbiórkowych teren należy zabezpieczyć przed
dostępem osób postronnych - ogrodzić obiekt i teren, na którym będą prowadzone roboty
rozbiórkowe. Należy zamocować tablice informujące o rozbiórce. Kierownik budowy po
odpowiednim przygotowaniu zaplecza podejmuje decyzję o rozpoczęciu prowadzenia prac
rozbiórkowych. UWAGA: przed rozpoczęciem rozbiórek należy  w szczególności
skontrolować, czy wyłączone zostały z zasilania odcinki sieci elektrycznej w obrębie
rozbieranych obiektów. Ogrodzenie terenu prac należy rozplanować w taki sposób, aby w
żaden sposób nie zakłócać funkcjonowania istniejących budynków Komendy
Wojewódzkiej Policji, a przede wszystkim umożliwić użytkownikom i personelowi placówki
swobodny dostęp do obiektu.

12.3. KOLEJNOŚĆ PRAC ROZBIÓROWYCH

1. odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy przed dostępem osób niepowołanych,
a także przed mogącymi stwarzać zagrożenie elementami obiektu tj w odległości
nie mniejszej niż 4m od skrajnych elementów podlegających rozbiórce 

2. wydzielenie i odpowiednie przygotowanie terenu mającego służyć do
tymczasowego składowania demontowanych elementów z zaznaczeniem, iż na
etapie składowania należy dokonać segregacji elementów ze względu na
różnorodność materiałów: gruzobeton, części murów, stal, drewno, etc. Należy
zapewnić także swobodny dojazd dla służb, które zajmować się będą utylizacją
materiałów

3. przygotowanie zasilania (zasilanie w energię energetyczną) do prowadzenia prac
rozbiórkowych

4. rozbiórka istniejących ogrodzeń z bramami (fragmenty murów oraz ogrodzenia z
siatki stalowej plecionej na słupkach stalowych). Wysokość ogrodzenia: ok. 1,6m
ponad terenem. 



5. rozbiórka i demontaż pozostałych elementów zagospodarowania, mogących
utrudniać kolejne prace demontażowe, w szczególności transport dużych
elementów (np.: płyty betonowe stanowiące elementy utwardzeń terenu),

6. odcięcie zasilania od elementów infrastruktury energetycznej podlegających
demontażowi.

7. Demontaż urządzeń i przewodów instalacyjnych (urządzenia i instalacje
przewidziane do demontażu podlegają rozbiórce w pierwszej kolejności. Rury
stalowe pociąć na odcinki możliwe do transportu do punktu złomu.

8. Rozbiórka stolarki drzwiowej i okiennej (skrzydła drzwiowe i okienne zdjąć z
zawiasów, zdemontować opaski, ościeżnice z mur, elementy ślusarskie, również
kraty w oknach, poodcinać piłą tarczową)

9. rozbiórka obiektów istniejących (elementów nadziemnych konstrukcji, elementów

zadaszeń). Rozbiórka ścian nośnych i ścian działowych (ściany i ścianki murowane)
rozbierać od góry z lekkich rusztowań przestawnych, kolejno odspajając
pojedyncze elementy i opuszczając je na teren)

10.wykonanie wykopów celem usunięcia elementów znajdujących się poniżej poziomu
terenu, w tym podpiwniczenia budynku.

11.W końcowej fazie prac rozbiórkowych budynku dokonać rozbiórki posadzek na
gruncie, ścian fundamentowych budynku oraz fundamentów. Powstały w wyniku
rozbiórki dół po zabudowie zniwelować poprzez wypełnienie gruboziarnistym
piaskiem, z zagęszczeniem warstwami.

12.demontaż instalacji podziemnych w bezpośrednim obrębie obiektu

13.przygotowanie terenu pod przyszłą budowę – uporządkowanie i wyrównanie
(niwelacja) terenu; inne prace porządkowe.

12.4. SPOSÓB POSTĘPOWANIA Z ODPADAMI

W trakcie prac należy sukcesywnie wywozić elementy pochodzące z rozbiórek. Miejsce
składowania powinno być oznaczone i zabezpieczone przed dostępem osób
niepowołanych. Należy jednocześnie zapewnić łatwy dostęp dla pojazdów zabierających
zużyte materiały oraz zapewnić możliwość posadowienia kontenerów na odpady w taki
sposób, aby prace rozbiórkowe oraz transportowe, zarówno w obrębie budowy jak i
transporcie materiałów do utylizacji nie kolidowały ze sobą i pozwalały na bezpieczne
prowadzenie prac. 



12.5. INFORMACJE I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH IST NIEJĄCYCH I
PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA
UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW

Podczas prac rozbiórkowych i demontażowych nie zostanie przekroczony poziom
hałasu podany w tabeli 1 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826).

Prac rozbiórkowe i demontażowe nie będą prowadzały do powietrza, wody, gleby lub
ziemi wibracji w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
środowiska.

Planowane prac rozbiórkowe i demontażowe nie będą źródłem sztucznych pól
elektromagnetycznych.

Prac rozbiórkowe i demontażowe nie będą stwarzać zagrożeń dla środowiska oraz
higieny i zdrowia użytkowników obiektów sąsiadujących.

12.6. UWAGI I WYTYCZNE

− w czasie prowadzenia prac rozbiórkowych materiały należy segregować i oddzielić

te, które mogą być wykorzystane jako surowce wtórne, jak elementy metalowe i

szkło, a także prefabrykowane płyty drogowe.

− pozostałe elementy wbudowane nie nadają się do ponownego wykorzystania zatem

praktycznie całość urobku z rozbiórki budynku przeznaczyć należy do utylizacji na

zorganizowanym wysypisku śmieci.

− transport gruzu prowadzić na bieżąco w miarę postępu robót rozbiórkowych

samochodami ciężarowymi samowyładowczymi, zabezpieczonymi plandekami przed

pyleniem w czasie jazdy, czy też siatkami przed odrywaniem się drobnych części

lotnych. Podczas demontażu konstrukcji należy przestrzegać aktualnie

obowiązujących przepisów BHP

− pracownicy wykonujący roboty wysokościowe powinni być przeszkoleni oraz
posiadać odpowiednie zabezpieczenia

− W przypadku jakichkolwiek wątpliwości należy postępować według wskazówek
kierownika budowy lub zasięgnąć opinii projektantów

− prace rozbiórkowe należy prowadzić z należytą ostrożnością, metodą ręczną przy
użyciu elektronarzędzi lub maszyn budowlanych

− roboty rozbiórkowe należy prowadzić pod nadzorem osoby uprawnionej do prac
rozbiórkowych



− teren należy wygrodzić i oznakować tablicami ostrzegawczymi o prowadzonych
pracach,

− osoby zatrudnione przy pracach rozbiórkowych przez uprawnioną osobą
nadzorującą muszą przejść instruktaż dotyczący prac rozbiórkowych co do ich
kolejności i bezpieczeństwa pracy,

− pracownicy powinni posiadać odpowiedni ubiór roboczy, rękawice oraz kask
ochronny, 

− sprzęt roboczy oraz środki transportu powinny być każdorazowo sprawdzone przed
rozpoczęciem robót,

− prace należy przeprowadzać z ostrożnością szczególnie przy budynkach
sąsiednich.

13. PRZEPISY ZWIĄZANE
− Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997r. W sprawie

ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 129, poz. 844)

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r w sprawie
dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia
zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia. (Dz. U. Nr 108,
poz. 953)

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych. Dz. U. Nr 47,
poz. 401 z dnia 19 marca 2003r).



14. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
Budynek techniczny (2)



Budynek gara żowy (3)



Budynek- kojce dla psów (4)





Kanał  diagnostyczny (5)
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